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BUROMARKT DORTMUND

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten *> FLACHENUMSATZ SPURBAR GESUNKEN
mQ1-3in m*> mmQ4 in m? —-Hochstmiete in €/m? Die weiterhin schwierigen gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedin-
180.000 m2 18¢ gen auf den deutschen Markten spiegeln sich auch in Dortmund
160.000 m? 16¢€ wider. Nach zwei aulerst dynamischen Jahren erzielt der Dort-
TR LS munder BUromarkt aktuell ein unterdurchschnittliches Ergebnis.
g Insgesamt wurden im laufenden Jahr bisher 51.000 m? und damit
LARRED T 12€5  deutlich weniger als im Vorjahr umgesetzt (-49,5 %). Auch der
100.000 m? 10€: langjahrige Schnitt wurde um rund 23 % verfehlt. Diese Entwick-
80.000 m? ge ¢ lungist in erster Linie darauf zurickzufihren, dass bisher noch
60.000 m? 6e ? kein Vertrag Uber 10.000 m? abgeschlossen wurde. Ein duferst
oy - : hoher Anteil von 39 % entfallt hingegen auf Abschliusse zwischen
g 5.000 und 10.000 m2. Nennenswert sind in diesem Zusammen-
AR it 2 ; hang die Anmietungen des Versicherungsunternehmens BIG Uber
0 m? 0€ 7400 m2 im Teilmarkt Phoenix-See, der Stadt Dortmund Uber
CUR U RS GRS A AV P 6.900 m? in der City und des Finanzamts Uber 5.300 m? im West-
falendamm.
Flichenumsatz nach Branchen Q1-3 2023
min%
Offentliche Verwaltung *> OFFENTLICHE VERWALTUNG DEUTLICH AN DER SPITZE
Versicherungen Obwohl sich dig offentliche Verwaltung auf Basis der zuvor be-
nannten Abschlisse mit knapp einem Drittel des Umsatzes an die
luK-Technologien & Spitze der Branchenverteilung setzt, zeigt sich daneben eine weit
¢ gefacherte Nachfrage anderer Sektoren. Gleich vier weitere Bran-
Sonst. Dienstleistungen 7 chen leisten einen zweistelligen Ergebnisbeitrag. Auf Position
" . % zwei rangieren Versicherungsunternehmen (15,5 %), welche auch
erwaltungen Industrie 5 S ) : L o
¢ im langjdhrigen Vergleich ein deutlich Uberdurchschnittliches Er-
Gesundheitswesen § gebnis erzielen. Informations- und Kommunikationstechnologien
' £ sowie die sonstigen Dienstleistungen belegen mit jeweils rund
sonstige ¢ 13 % des Umsatzes den dritten und vierten Rang. DarUber hinaus
4  erreichen auch die traditionell starken Verwaltungen von Indus-
trieunternehmen mit etwa 11 % einen nennenswerten Umsatzan-
Entwicklung des Leerstands teil
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?
LEUULD *> WEITERHIN NIEDRIGES LEERSTANDSVOLUMEN
140.000 — —"—  Der Leerstand im Dortmunder Marktgebiet notiert zum Ende des

dritten Quartals bei 144.000 m2. Damit ist das ohnehin niedrige
Leerstandsvolumen am Dortmunder Buromarkt in den letzten
12 Monaten weiter um gut 7 % gesunken. Die Leerstandsquote
liegt entsprechend bei geringen 4,6 % und somit weiterhin unter-
halb der Fluktuationsreserve von 5 %. Auch der Leerstand hin-
sichtlich der von Nutzern favorisierten modernen Flachen notiert
mit rund 23.000 m? weiterhin sehr niedrig. Ihr Anteil am Gesamt-
leerstand betrdgt aktuell nur 16 %. Damit bleibt der Angebotseng-
pass an hochwertigen Burordumen vorerst weiter bestehen. Mit
9.400 m? verfugt der Cityrand noch Uber die umfangreichsten Va-
kanzen dieser Ausstattungsqualitat.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > KAUM ENTLASTUNG DURCH NEUBAUTATIGKEIT

Als eine Reaktion auf die angespannte Angebotssituation wird in
Dortmund neu gebaut. Aktuell befinden sich 78.000 m? Biroflache
im Bau. Das entspricht im Vorjahresvergleich zwar einem RUck-
3.4 BIG Gesundheit 7.400 gang von knapp einem Drittel, spiegelt aber dennoch einen iber-
durchschnittlich hohen Wert fir den Gesamtmarkt wider. Die

BMZ  Unternehmen m?

L Stadt Dortmund 6.900 ‘i Problematik dabei: Lediglich 2.000 m? stehen hiervon dem Markt
29 Finanzamt 5300 o Uberhaupt noch zur Verfugung. Die Ubrigen Flachen sind durch
£ Vorvermietung oder Eigennutzer bereits vergeben. Gebaut wird
3.2 Thyssen Krupp 2400 & ausschliefilich in den Nebenlagen, allen voran in den Teilmarkten
- g Stadtkrone Ost (34.000 m?) und Phoenix-West (30.000 m?).
35 Offentliche Verwaltung 2200 2
35  Hestal 1500 ©

*> STABILE MIETPREISENTWICKLUNG

Die Spitzenmiete ist im vierten Quartal 2022 auf 17,00 €/m? ge-

stiegen und hat sich seitdem auf dem erreichten Niveau verfes-

tigt. Zum Vorjahresquartal hingegen entspricht dies einem Plus

von 3 % in der Spitze. Sie wird for modern ausgestattete BUrofla-

chen in sehr guten Citylagen erzielt. Auch die generell volatilere

Durchschnittsmiete prasentiert sich seit Beginn des Jahres stabil
Trend bei 13,30 €/m2.

Trend wichtiger Marktindikatoren

Q1-32022 Q1-32023

RENEL

Flachenumsatz 101.000 m? 51.000 m? z g .) PERSPEKTIVEN
Leerstand 155000 M2 144.000 m? N E Die Un.sicherheilten im Zusgmmenhang mit“ der schwacheren ge-
& samtwirtschaftlichen Entwicklung, ausgelost durch den weiter
Flachen im Bau (gesamt) 115.000 m?  78.000 m? AV} £ anhaltenden Ukraine-Krieg, die hohe Inflation und die gestiege-
¢ nen Zinsen werden die Unternehmen auch im Schlussquartal
Flachen im Bau (verfugbar) 14000m*  2000m* N beschaftigen. Vor diesem Hintergrund ist auch fur das Gesamtjahr
__ , , & ein moderater Flachenumsatz zu erwarten. Nichtsdestotrotz dirf-
Hochstmietpreis 16,50 €/m? 17,00 €/m? ) z

ten die Leerstande weiter leicht sinken. Die weiter hohe Nachfra-
ge nach qualitativ hochwertigen Buroflachen, insbesondere in
zentralen Lagen, dirfte bei fortschreitendem Angebotsmangel die
Spitzenmiete unter Druck halten, sodass ein weiterer Anstieg
durchaus ein realistisches Szenario darstellt.

Kennzahlen Q1-3 2023

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon . .
bi 1-3 2023 t di t b b jektiert
von is gesam modern s gesam verfugbar verfugbar  projektiert

1 City

11 Citykern 17,00 18.500 72.600 5.000 0 0 0 72.600 5.000

2 Cityrand 1500 - 15,50 9.100 40.100 9.400 0 0 0 40.100 0

3 Nebenlagen 14,00 - 17,00 23.400 29.600 8.600 0 72.000 2.000 31.600 20.000

4 Flughafen/ECO PORT 11,50 0 1.700 0 0 6.000 0 1.700 0
Total 51.000 144.000 23.000 0 78.000 2.000 146.000 25.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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