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At a Glance Q3 2023

BUROMARKT HAMBURG

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten *> HAMBURGER BUROMARKT VERGLEICHSWEISE ROBUST
mQl1-3inm?> mQ4in m? -s-Hochstmiete in €/m? Bis Ende September 2023 wurde auf dem Hamburger Buromarkt
800.000 m2 20¢€ ein Flachenumsatz von 321.000 m? registriert, wovon rund
700,000 2 e 98.000 m? auf das dritte Quartal entfallen. Der Markt in der Han-
' sestadt prasentiert sich damit im bundesweiten Vergleich recht
600.000 m? l 30€ 5z dynamisch und unterstreicht mit dem aktuellen Ergebnis einmal
500.000 m?2 — = 25¢ £ mehr seine Resilienz auch in wirtschaftlich herausfordernden
§ Zeiten. Die schwache konjunkturelle Entwicklung in Kombination
400.000 m 20€ 2 mit der fortlaufenden Diskussion rund um das Thema Homeoffice
300.000 m2 15€ ‘f hat dennoch zu erheblichen Bremsspuren bei der Anmietungstd-
200.000 m?2 10€ S tigkeit gefuhrt. GegenUber dem sehr starken Vorjahreszeitraum
g muss ein Ruckgang von 28 % vermeldet werden, und auch der 10-
100.000 m? 5¢€ % Jahresdurchschnitt wurde um gut 14 % verfehlt. Es sind vor allem
0 m2 0€ © die Vertragsabschlisse jenseits der 5.000 m?, die dem Markt fir

Al AUy AU AUl 2005 2y AUAy 2 2v A0 ein besseres Ergebnis fehlen. Auf einem insgesamt guten Durch-

i schnittsniveau préasentiert sich hingegen das Anmietungsgesche-
Flichenumsatz nach Branchen Q1-3 2023 hen bei Mietflachen zwischen 1.000 und 5.000 m2.

min%

Sonst. Dienstleistungen
> BREITE NACHFRAGEBASIS TRAGT DEN MARKT

Neben der traditionell anteilsstarken Sammelkategorie sonstige
Dienstleistungen prasentieren sich Hamburgs Unternehmen aus
den Bereichen luK-Technologien sowie Medien und Werbung be-
sonders aktiv. Sie kommen auf Marktanteile von knapp 13 % bzw.
gut 12 %. Fur die luK-Firmen kann ein gutes Durchschnittsergeb-
nis von 41.000 m? registriert werden, Medien und Werbung fallen
mit dem hdchsten Umsatz seit 2019 (aktuell gut 39.000 m?) posi-
tiv ins Gewicht, darunter der bis jetzt grofite Vertragsabschluss
von RTL mit 17.200 m2. Im zweistelligen Prozentbereich bewegt
sich auch der Marktanteil von Industrieunternehmen, die fur
11,5 % des Flachenumsatzes verantwortlich zeichnen.

luK-Technologien
Medien und Werbung
Verwaltungen Industrie
Offentliche Verwaltung
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Entwicklung des Leerstands
m unsaniert in m2 mnormal in m2 = modern in m?2

* LEERSTAND STABIL AUF NIEDRIGEM NIVEAU

Das Leerstandsvolumen ist weiterhin nahezu unverandert und
800.000 — —pu— notiert bei 566.000 m? bzw. die Leerstandsquote bei niedrigen
700.000 — —f — — 3,9 %. Seit zwei Jahren bewegt sich das Volumen der leer stehen-
600.000 den Flachen auf diesem Niveau, und Hamburg nimmt damit eine
500.000 positive Ausnahmestellung unter den deutschen Birohochburgen
400,000 ein. Unterdurchschnittlich fallt weiterhin das Leerstandsvolumen
300,000 der modernen Flachen in den stark nachgefragten Top-Lagen aus.
Dies gilt insbesondere fur die HafenCity, wo aktuell nur 9.000 m?
200.000 moderner Leerstand registriert werden. Hoch im Kurs der Mieter
100.000 stehen unverdndert Neubau-Erstbezugsflachen. Im gesamten
0 Marktgebiet stehen hiervon nur 23.000 m? kurzfristig zur Verfi-
gung, davon rund 13.000 m? in Hamburgs City und HafenCity.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > BAUVOLUMEN LEICHT RUCKLAUFIG
Das Volumen der Flachen im Bau belauft sich aktuell auf
Unternehmen 408.000 m? und ist damit gegeniber dem Vorquartal leicht rick-
laufig. Im Vorjahresvergleich kann allerdings immer noch ein Plus
13 RTL Deutschland 17.200 von gut 38 % vermeldet werden, was ein starkes Zeichen fir den
- Hamburger Markt ist. 57 % der in Bau befindlichen Flachen sind
35 Industrieunternehmen 12500 2 pereits vorvermietet, was die hohe Nachfrage im Top-Segment
11 Birgerschaft der Freien und Hansestadt Hamburg 9.800 ‘i unterstreicht. In der City belauft sich die Vorvermietungsquote auf
¢ rund 62 %, was den generellen Anmietungstrend hin zu zentralen,
11 Deutsche Giganetz 7.300 g sehr gut angebundenen und modernen Biroflachen bestatigt.
3.7 IU Internationale Hochschule 6.800 §
: £ SPITZENMIETE STEIGT
1.1 Telefonica Germany 6.700 s

Die Spitzenmiete ist in Q3 um 1,00 €/m? auf 36,00 €/m? gestiegen.
Es war die erste Bewegung der Spitzenmiete seit Q2 2022 (+3 %).
Die Entwicklung der Durchschnittsmiete fallt traditionell deutlich
volatiler aus. Uber das Jahr hinweg zeigt sich kein einheitlicher
Trend. Auf einen Anstieg in Q2 auf 22,30 €/m? folgte im dritten
Quartal ein Ruckgang auf ein immer noch deutlich Uberdurch-

Trend wichtiger Marktindikatoren

o . )
01-32022  Q1-32022 Trt%_nd schnittliches Niveau von 21,50 €/m2.
Restjahr
Flachenumsatz 445000 m?  321.000 m? = g % PERSPEKTIVEN
Leerstand 558.000 m?  566.000 m? - ; Der Hamburger Buromarkt bleibt vorerst in unruhigem Fahrwas-
2 ser, denn die deutsche Wirtschaft dirfte erst 2024 wieder an Dy-
Flachen im Bau (gesamt) 295.000m?  408.000 m? A & namik zulegen und auch in Hamburg dirften sich viele Unterneh-
. . . ¢ men aufgrund des etablierten hybriden Arbeitens vermehrt fir
Flach B rfiigh 105.000 m2  176.000 m? g ) . . . .
fchen im Bau (verflghar) m m N & Kleinere, dafir aber hochwertigere Flachen entscheiden. Trotz
Hochstmietpreis 35,00 €/m? 36,00 &/m? > % dieser sich Uberlagernden Trends erwarten wir fir Q4 ein zufrie-

denstellendes Ergebnis, da sich einige grofere Vertragsverhand-
lungen sich auf der Zielgeraden befinden. Eine stabile Entwick-
lung ist beim Leerstand und beim Mietpreisniveau wahrschein-
lich.

Kennzahlen Q1-3 2023

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m2) (m2) (m?) (m?)

gesamt modern Er(::t;/:;ug gesamt verfligbar verf r  projektiert
Blromarktzonen** 3 5 8=(3+7) 9

1 City

11 City 36,00 86.000 106.000 52.000 10.500 53.300 20.000 126.000 177.000

1.2 Ostlicher Hafenrand 27,00 1.000 5.500 0 0 0 0 5.500 0

1.3 HafenCity 34,50 39.500 18.500 9.000 2.500 144.000 78.400 96.900 94.800

14 Westlicher Cityrand - 24,50 12.000 14.000 13.500 0 9.300 0 14.000 0
St. Pauli

2 Cityrand 17,50 - 28,00 64.500 164.500 33.500 3.500 86.400 40.000 204.500 283.800

3 Nebenlagen 12,00 - 21,00 118.000 257.500 21.000 6.500 115.000 37.600 295.100 304.400
Total 321.000 566.000 129.000 23.000 408.000 176.000 742.000 860.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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