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REKORDERGEBNIS DANK GROSSDEALS

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN MUNCHEN

in m* m 1. Halbjahr  m2. Halbjahr = Der Minchener Lager- und Logistikflichenmarkt erzielte im ersten Halbjahr
000 einen Flachenumsatz von 169.000 m? und stellt einen neuen Rekord auf. Dieses

Ergebnis liegt gut 59 % Uber dem Vorjahreswert und auch rund 43 % iUber dem
400.000

zehnjahrigen Durchschnitt. Im bundesweiten Vergleich liegt Minchen damit

300.000 sehr weit vorne und gehort zu den wenigen Top-Markten, die ein
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uberdurchschnittliches Ergebnis erzielen konnten.

= Ermoglicht wurde dieses Ausnahmeresultat in wirtschaftlich herausfordernden

Zeiten vor allem durch zwei fir den Minchener Markt ungewohnliche

Grol3abschlusse. Dazu zahlt Siemens Mobility, die weitere 30.000 m? an ihrem
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Unternehmensstandort in MUnchen-Allach mieteten.

= Vor allem durch den nach wie vor marktbestimmenden Angebotsmangel steigen

die Mieten weiterhin spurbar an. In den vergangenen zw6élf Monaten hat die

415 %
46,0 % FIGENNUTZER-

Spitzenmiete um knapp 19 % auf 9,50 €/m? und die Durchschnittsmiete um gut
NEUBAUANTEIL ANTEIL 17 % auf 7,50 €/m? zugelegt. MUnchen bleibt damit unangefochten der teuerste

deutsche Logistikmarkt.
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~ LOGISTIKDIENSTLEISTER UND PRODUKTION KLAR VORN

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN
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= Mehr als die Halfte des Flachenumsatzes wurde bis dato mit grof3flachigen in %
Abschliussen Uber 20.000 m? (gut 53 %) erzielt. Daneben war aber auch eine 100
lebhafte Dynamik in den kleineren Segmenten bis 5.000 m? zu beobachten, die
80
in absoluten Zahlen ebenfalls Gber ihrem zehnjahrigen Durchschnitt liegen.
m 2 20.000 m?
Das fehlende Flachenangebot zeigt sich in diesem Halbjahr dagegen vor allem - = 12.001 - 20.000 m2
in den niedrigen Umsétzen der FlachengréBen zwischen 5.000 und 20.000 m2. = 8.001 - 12.000 m?
m 5.001 - 8.000 m?
= Bei der Branchenverteilung konnen sich die Logistikdienstleister mit gut 46 % g = 3.001 - 5.000 m?
vor die in MUnchen in der Regel fuhrenden produzierenden Unternehmen m < 3.000 m?
20
setzen, die mit 43 % knapp dahinter folgen. Beide Kategorien erzielen damit
deutlich Uberdurchschnittliche Ergebnisse. Wie auch bundesweit sind 0
Handelsunternehmen bislang unterreprasentiert und steuern mit wenigen L. HalEip 2t 1. Halbjahr 2023
kleinteiligen Vertragen lediglich gut 2 % zum Umsatz bei.
= AuRergewohnlich hoch sind der Eigennutzeranteil mit fast 42 % sowie der FLACHENUMSATZ 45'3 % 43,3 % 2’4 %
Neubauanteil, der mit 46 % ebenfalls einen Wert weit Uber dem Schnitt NACH BRANCHEN LOGISTIK- INDUSTRIE/ HANDELS-
DIENSTLEISTER PRODUKTION UNTERNEHMEN
aufweist.
il BNP PARIBAS Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel 26. JULI 2023
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_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

Mieten H1 2022 H1 2023 %-Veranderung = Der MUnchener Markt profitierte im ersten Halbjahr von zwei Grollabschlissen
Spitzenmiete (in €/m2) 8,00 9,50 18,8% und konnte damit einen sehr hohen Flachenumsatz erzielen. Durch die
i i i 2 0

Durchschnittsmiete(in &/m?) 640 7,50 - 1 schwierigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ist zwar quantitativ eine
Flachenumsatz und Branchen H1 2022 H1 2023 angjha nggr _ . } , , o

Durchschnitt leicht abgeschwachte Nachfrage spurbar, nichtsdestotrotz besteht weiterhin ein
Flachenumsatz gesamt 106.000 m? 169.000 m? 118.000 m?
Logistikdienstleister 26,3% 46,3% 32.2% deutlicher NachfrageUberhang im gesamten Markt.
Handelsunternehmen 14,0% 2,4% 21,8% e . . } i .
Industrie/Produktion 49,9% 43,3% 36,1% = Auf der Angebotsseite ist nach wie vor ein Mangel an adaquaten Flachen in
Sonstige 9,8% 8,0% 9,9% nahezu allen GréRenklassen zu konstatieren. Aufgrund der geringen

H1 2022 H1 2023 Langjahriger

Durchschnitt Grundstucksverfugbarkeit und der niedrigen (spekulativen) Bautatigkeit zeichnet

Anteil GrolRdeals > 20.000 m? 0,0% 53,4% 8,5%
’ ' ' sich daran kurz- bis mittelfristig keine Veranderung ab.

Anteil Deals bis 20.000 m?2 100,0% 46,6% 91,5% fristig g
Eigennutzer-/Neubausegment H1 2022 H1 2023 Langjahriger = Vor diesem Hintergrund setzt sich der Trend zu Mietvertragsverlangerungen

Durchschnitt g g g g
Eigennutzeranteil 13,3% 41,5% 10,1% fort. Dabei ist zu beobachten, dass Nutzer teilweise trotz eines angestrebten
Neubauvanteil 26,0% 46,0% 28,9%

Umzugs im Objekt bleiben und auch wesentlich héhere Mietpreise - teils

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. Juni 2023

oberhalb der Spitzenmiete - akzeptieren. Von einem weiteren Anstieg des
Mietpreisniveaus muss daher und aufgrund der gestiegenen Baukosten und ESG-

Anforderungen ausgegangen werden.
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LOGISTIKMARKTREGION MUNCHEN
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FOLLOW US ON

MaYaDgX
#BEYONDBUILDINGS

www.realestate.bnpparibas.de
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https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.youtube.com/playlist?list=PLkFSRq_bV1f0aUVTSNezHvQQhPPKF-XUJ
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e
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