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~ GESTIEGENE DEAL-ANZAHL, UMSATZTREIBER FEHLEN JEDOCH

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN HAMBURG
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= Das Ergebnis auf dem Hamburger Logistikmarkt ist zur Jahresmitte differenziert

700.000

zu betrachten: Auf der einen Seite fiel der Flachenumsatz in den ersten sechs

Monaten mit insgesamt rund 165.000 m2 knapp 38 % geringer aus als im

600.000

500.000

vergleichbaren Vorjahreszeitraum. Auf der anderen Seite ist die gestiegene Zahl

der registrierten Abschlisse jedoch als ein klares Indiz fur das lebhafte

Marktgeschehen zu werten, was sich lediglich im Ergebnis bislang noch nicht

widerspiegelt.

= FUr ein gutes Resultat fehlten hierbei Deals ab 20.000 m?, die in der Regel

ausschlaggebend fur hohe Flachenumsatze sind. Als bedeutendste Vertrage sind
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mit den Vermietungen an die TST Gruppe in Neu Wulmstorf (19.400 m?), ein
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Handelsunternehmen am Hafen (14.600 m?) und die IGEPA Group in Barsbuttel
2021 2022 2023
(13.600 m?) drei Vertrage zu nennen, die sich auf ganz unterschiedliche

Teillagen im Hamburger Marktgebiet verteilen.

= Sehr dynamisch zeigt sich weiterhin die Mietentwicklung, wobei die
Spitzenmiete in den letzten 12 Monaten um knapp 14 % auf 7,90 €/m? zugelegt
hat.
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~ MITTELGROSSE FLACHEN UND HANDELSMIETER IN FUHRUNG

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN

= Wahrend GrolRabschlisse in der ersten Jahreshéalfte bisher nicht registriert in %

werden konnten, waren Vertrage in den mittleren Segmenten zwischen 100

5.000 und 20.000 m? marktbestimmend: Zusammengenommen entfielen fast

zwei Drittel des Flachenumsatzes auf Kategorien, die sich hinter diesen 80
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2
Grolenklassen verbergen. m=20000m
680 m 12.001 - 20.000 m?
= Bei den Branchen generierten die drei wichtigsten Nachfragergruppen jeweils = 8.001 - 12.000 m?

vergleichbare Umsatzanteile, was die hohe Attraktivitat der Hamburger 40 = 5.001 - 8.000 m*

. , " o AT . . . m 3.001 - 5.000 m2
Logistikregion fur ganz unterschiedliche Nutzer unterstreicht. Die meisten

m < 3.000 m?
Abschlusse und das hochste Volumen entfiel hierbei auf die Handelssparte, die 20
auf knapp ein Drittel des Gesamtergebnisses kommt. Eine gute Marktdynamik
in den kleineren und mittelgrolen Segmenten ist aber auch bei 0
1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2023

Logistikdienstleistern und Industrieunternehmen zu vermelden, die mit gut

29 % bzw. fast 27 % beteiligt sind.

FLACHENUMSATZ 990 % 96,6 % 396%
NACH BRANCHEN L0GISTIK INDUSTRIE/ HANDELS:

18%

= Erfreulich ist daruber hinaus, dass es vor allem in peripheren Lagen immer

wieder gelingt, kleinere Eigennutzerprojekte zu initiieren, die anteilig gut 19 % SONSTIGE

DIENSTLEISTER PRODUKTION UNTERNEHMEN

beitragen (Durchschnitt A-Stadte: 5 %).
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_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

Mieten H1 2022
Spitzenmiete (in €/m?) 6,95
Durchschnittsmiete(in €/m?) 5,50
Flachenumsatz und Branchen H1 2022
Flachenumsatz gesamt 266.000 m?
Logistikdienstleister 46,1%
Handelsunternehmen 41,4%
Industrie/Produktion 10,8%
Sonstige 1,7%
H1 2022
Anteil GrolRdeals > 20.000 m? 36,7%
Anteil Deals bis 20.000 m? 63,3%
Eigennutzer-/Neubausegment H1 2022
Eigennutzeranteil 21,9%
Neubauvanteil 73,3%
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H1 2023

7,90
6,20

H1 2023

165.000 m?

29,0%
32,6%
26,6%
11,8%

H1 2023

0,0%

100,0%
H1 2023

%-Veranderung

13,7%
12,7%

Langjahriger
Durchschnitt
226.000 m?

45,9%
27,9%
16,6%
9,6%

Langjahriger
Durchschnitt

13,7%
86,3%

Langjahriger

Durchschnitt

= Insgesamt lasst sich die Situation auf dem Hamburger Logistikmarkt klar
in den Marktzahlen ablesen: So spricht die gestiegene Anzahl an Deals fur
eine gute Nachfragesituation, wahrend das sehr geringe Volumen pro
Abschluss (knapp 4.000 m?) als Indikator fur das fehlende Angebot im

GrofRflachensegment zu werten ist.

= Zu den wichtigsten Determinanten auf der Angebotsseite gehéren vor
allem die vergleichsweise verhaltenen Entwicklungen im Neubausegment.
Hierbei sind spekulative Projekte in der Hamburger Logistikregion aktuell
kaum anzutreffen. In der Konsequenz treffen groRere Gesuche derzeit in

der Regel nur selten auf ein addquates Angebot.

19,1% 19,1%
42,0% 29,9% o _
, , = Im Zuge der angespannten Angebots-Nachfrage-Relation ist bei den
© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30.Juni 2023
Mietpreisen trotz des bereits hohen Niveaus auch fur die zweite
Jahreshalfte ein weiterer Anstieg nicht auszuschlie3en.
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Handelsunternehmen
Hamburg Hafen

.000 m*
IGEPA Group
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Kerngebiet
Peripherie
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FOLLOW US ON

MaYaDgX
#BEYONDBUILDINGS

www.realestate.bnpparibas.de
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https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.youtube.com/playlist?list=PLkFSRq_bV1f0aUVTSNezHvQQhPPKF-XUJ
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e

