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GERINGES ANGEBOT DRUCKT FLACHENUMSATZ

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN FRANKFURT
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= Zum Halbjahr 2023 erzielte der Frankfurter Lager- und Logistikmarkt einen

Flachenumsatz von 128.000 m2 Nach einem verhaltenen Jahresauftakt
verzeichnete das zweite Quartal zwar deutlich mehr Aktivitat, nichtsdestotrotz
liegt das Halbjahresergebnis knapp 38 % unter dem Vorjahreswert und auch

rund 50 % unter dem langjahrigen Schnitt.

Dieser Umstand ist in erster Linie einem zu geringen Flachenangebot - teils
uber das Marktgebiet hinausgehend - geschuldet. Dies fuhrt nicht zuletzt dazu,
dass viele Nutzer ihre Mietvertrage verlangern. Somit entsteht kaum bis keine
Fluktuation, was sich unmittelbar im Flachenumsatz widerspiegelt. Daruber

hinaus fuhrt aber auch eine leicht schwéachelnde Konjunktur bei vielen

2021 2022 2023 Unternehmen zu einer tendenziell abwartenden Haltung. Der Angebotsmangel
ist insbesondere im Kerngebiet besonders eklatant.
In Folge des Angebotsmangels sind sowohl die Spitzen- als auch die
Durchschnittsmieten weiter gestiegen und belaufen sich nunmehr auf 7,50 €/m?
bzw. 6,20 €/m2.
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~ WEITERHIN KEINE GROSSDEALS

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN
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= Wie in den meisten fuhrenden Logistikregionen konnte auch auf dem n%
Frankfurter Marktgebiet bisher noch kein GroRabschluss Uber der 20.000 m?2- 100
Marke registriert werden. Das erklart den wesentlichen Unterschied zum
80
Vorjahresergebnis, als in diesem Segment schon mehr als 90.000 m?
m > 20.000 m?
Umgesetzt wurden. 50 m 12.001 - 20.000 m2
8.001 - 12.000 m?
= Die kleinen und mittleren GroBenkategorien bewegen sich mit den bislang 8 i
m 5.001 - 8.000 m?
registrierten Flachenumsatzen hingegen in etwa auf dem Niveau des ~0 = 3.001 - 5.000 m?
jeweiligen langjahrigen Schnitts. m < 3.000 m?
20
= Die bereits im ersten Quartal beobachtete Verschiebung der Flachengesuche -
von den in den letzten Jahren stark vertretenen Handelsunternehmen hin zu 0
1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2023
Industrie- und Produktionsunternehmen - setzt sich auch im zweiten Quartal
fort. Mit einem Uberdurchschnittlichen Anteil von rund 30 % am Flachen- B
umsatz ist dies im aktuellen Zahlenwerk erkennbar. Logistikdienstleister FLACHENUMSATZ 403 % 29.7% 223%
unterstreichen hingegen ihre langjahrig hohe Bedeutung fur den Markt und NABH BHANCHEN LOGISTIK- INDUSTRIE/ HANDELS-
DIENSTLEISTER PRODUKTION UNTERNEHMEN
bewegen sich mit 40 % im Bereich ihres Durchschnitts.
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_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

Mieten H1 2022 H1 2023 %-Veranderung = Trotz gedampfter wirtschaftlicher Aussichten bewegt sich die Flachennachfrage
Spitzenmiete (in €/m2) 7,30 7,50 2,7% weiterhin auf einem hohen Niveau. Dieser Umstand spiegelt sich bisher
i i i 2 0,

Durchschnittsmiete(in €/m") >.70 620 3 'h' allerdings nur bedingt in entsprechenden Flachenumsdtzen wider. Hauptgrinde
Flachenumsatz und Branchen H1 2022 H1 2023 angianriger e _ _ _ AN o

Durchschnitt dafirr sind das weiterhin geringe Angebot, gepaart mit einer niedrigen
Flachenumsatz gesamt 205.000 m? 128.000 m? 260.000 m?
Logistikdienstleister 56,7% 40,3% 41,9% Fluktuation. Das diesjahrige Ganzjahresergebnis durfte demzufolge unter dem
Handelsunternehmen 29,9% 22,3% 31,7% langjahrigen Durchschnitt Liegen.
Industrie/Produktion 10,0% 29,7% 19,2%
sonstige 3,4% 7,7% /,2% = Da von einer abnehmenden Bauaktivitat, insbesondere spekulativer Natur,

Langjahriger

Hi 2022 Hi1 2023 Durchschnitt auszugehen ist, dirfte sich die Angebots-/Nachfragesituation tendenziell eher
Anteil GrolRdeals > 20.000 m? 45,5% 0,0% 29,5%
’ ’ ’ verscharfen. Die derzeit bestehende Gemengelage aus Inflation, steigenden

Anteil Deals bis 20.000 m2 54,5% 100,0% 70,5% J gelag f g
Figennutzer-/Neubausegment H1 2022 H1 2023 Bﬁ?fjha;:ﬁft: Zinsen und der weiteren Verknappung von Bauland wird im Jahresverlauf aller
Eigennutzeranteil 5.9% 16,3% 25.9% Voraussicht nach zu weiter anziehenden Spitzen- sowie Durchschnittsmieten
Neubauvanteil 50,7% 45,0% 55,5%

fuhren. Speziell Objekte im Bereich Ménchhof und Raunheim, sowie in
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stadtnahen Gebieten werden aller Voraussicht nach noch in diesem Jahr

Spitzenmieten Uber dem aktuellen Niveau erzielen konnen.
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LOGISTIKMARKTREGION FRANKFURT
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FOLLOW US ON

MaYaDgX
#BEYONDBUILDINGS

www.realestate.bnpparibas.de
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https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.linkedin.com/company/bnp-paribas-real-estate/
https://www.youtube.com/playlist?list=PLkFSRq_bV1f0aUVTSNezHvQQhPPKF-XUJ
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e
https://www.xing.com/companies/bnpparibasrealestateholdinggmbh?sc_o=da980_e

