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_ ANGEBOT BREMST UMSATZ, GROSSTER DEAL UBER 12.700 M?

LAGER- UND LOGISTIKFLACHENUMSATZ IN BERLIN

in m2 m 1. Halbjahr  m2. Halbjahr = Dass der Berliner Logistikmarkt seine vergleichbare Vorjahresbilanz verfehlen
1.100.000 wurde (-82 %), ist angesichts des standortibergreifenden Ausnahmeresultats
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verwunderlich. Mit einem Flachenumsatz von rund 125.000 m2 und nur einem

Abschluss Uber der 12.000-m2-Marke hat sich das Marktgeschehen zur

aktuellen Jahresmitte gerade im GroRflachensegment deutlich kleinteiliger

gestaltet als noch 2022.

= Nichtsdestotrotz stellt das Ergebnis keinen Ausreier nach unten dar: So wurden

in den letzten funf Jahren bereits 2020 (rund 135.000 m?) und 2018 (etwa

131.000 m?) Zwischenbilanzen im Bereich der 130.000-m2-Marke registriert,
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wodurch sich das Resultat etwas relativiert.

= In der Entwicklung der Spitzenmiete zeigt sich hierbei, dass das Angebot und
[],U 7 nicht die Nachfrage als limitierender Faktor zu werten ist: So sind in der Spitze
45,5 % FIGENNUTZER- rund 4 % mehr zu zahlen als noch 12 Monate zuvor, womit Berlin (7,80 €/m?)
NEUBAUANTEIL ANTEIL knapp hinter Hamburg (7,90 €/m?) und Minchen
(9,50 €/m?) der drittteuerste Markt ist.
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~ HOCHSTER UMSATZANTEIL BEIM HANDEL UND KLEINEN FLACHEN

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN

= Wie bereits angedeutet, spiegelt sich der Angebotsmangel in einer eher %
ungewohnlichen Umsatzverteilung auf die unterschiedlichen GroRenklassen 100
wider. Dementsprechend zeichnet die kleinste Kategorie der Flachen bis 3.000
m2 mit knapp 32 % fur den hochsten Beitrag zum Gesamtvolumen -
m 2 20.000 m?
verantwortlich. Hierzu passend wurde das Gros des Ergebnisses im Kerngebiet 50 = 12.001 - 20.000 m2 5
umgesetzt, was dafurspricht, dass kleinere innerstadtische Flachen durch die m 8.001 - 12.000 m? %
Nahe zum Absatzmarkt im Fokus der Nachfrage stehen. 40 = 5.001 - 8.000 m* %
m 3.001 - 5.000 m? <
= Bei den Branchen schieben sich die Handelsunternehmen mit einem Anteil von m < 3.000 m? &
20 &
gut 49 % an die Spitze des Rankings, woran mit dem Abschluss von Bar und £
Ollenroth (12.700 m?) in erster Linie auch der grofte Vertrag des ersten 0 %
Halbjahrs beteiligt ist. Logistikdienstleister kommen auf fast 23 % und 1. Halbjahr 2022 1. Halbjahr 2023
Produktionsunternehmen auf rund 8 %.
= Eigennutzerdeals konnten bislang nicht verbucht werden, und Vermietungen FLACHENUMSATZ 226 % 83 % 491% 200%
in Neubauten bzw. in Projekten partizipierten mit knapp 46 % am NACH BHANCHEN LOGISTIK- INDUSTRIE/ HANDELS- SONSTIGE
DIENSTLEISTER PRODUKTION UNTERNEHMEN
Marktgeschehen.
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_ PERSPEKTIVEN

KENNZAHLEN

Mieten H1 2022 H1 2023
Spitzenmiete (in €/m?) 7,50 7,80
Durchschnittsmiete(in €/m?) 6,50 6,50
Flachenumsatz und Branchen H1 2022 H1 2023
Flachenumsatz gesamt 709.000 m? 125.000 m?
Logistikdienstleister 15,4% 22,6%
Handelsunternehmen 29,9% 49,1%
Industrie/Produktion 51,6% 8,3%
Sonstige 3,1% 20,0%
GroRenklassen H1 2022 H1 2023
Anteil GrolRdeals > 20.000 m? 71,8% 0,0%
Anteil Deals bis 20.000 m? 28,2% 100,0%
Eigennutzer-/Neubausegment H1 2022 H1 2023
Eigennutzeranteil 53,5% 0,0%
Neubauvanteil 76,6% 45,5%
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= Das Ergebnis auf dem Berliner Logistikmarkt bestatigt die Beobachtung, dass
derzeit kaum GroRflachen verfigbar sind. Dementsprechend hat sich das
Marktgeschehen in den vergangenen 12 Monaten zunachst zugunsten der
kleineren Flachen mit einer guten Verkehrsanbindung innerhalb der

Metropolregion verlagert.

= Gemessen an den Gesuchen auf der Nachfrageseite ware ein deutlich hoherer
Flachenumsatz moglich gewesen. Dadurch, dass das Segment der spekulativ
errichteten Neubauflachen momentan jedoch lediglich in Einzelfallen Abhilfe
schaffen kann, beschrankt sich die Marktdynamik derzeit verstarkt auf

kleinteiligere Vermietungen in Bestandsobjekten.

= Nichtsdestotrotz ist im Zuge der sich aufhellenden wirtschaftlichen
Gesamtgemengelage von einem steigenden Vermietungsvolumen in der zweiten
Jahreshalfte auszugehen. Weiter unter Druck stehen hierbei die Mietpreise, die

ihren Aufwartstrend in den kommenden Quartalen fortsetzen durften.
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LOGISTIKMARKTREGION BERLIN
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At a Glance ist einschlieRlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine
Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der

BNP Paribas Real Estate GmbH méglich. Das gilt insbesondere fur
Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen
und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Die
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FOLLOW US ON

MaYaDgX
#BEYONDBUILDINGS

www.realestate.bnpparibas.de
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https://twitter.com/BNPPRE_DE
https://twitter.com/BNPPRE_DE
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