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HOTEL-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Hotel-Investments in Deutschland 1. Halbjahr ) SCHWACHSTER HALBJAHRESSTART DER LETZTEN 10 JAHRE
in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Nach Jahren pandemiebedingter Beschrankungen, welche nicht
2500 nur die Tourismus- sondern auch die Investmentaktivitaten auf

dem Hotelmarkt belasteten, sind die aktuell ldhmenden Faktoren
eine andauernd hohe Inflation, restriktive Geldpolitik und infolge-

2000 dessen eine schwachelnde Konjunktur. Somit Uberrascht es nicht,
1,500 § dass mit einem Transaktionsvolumen von 390 Mio. € nicht nur
= der bereits geringe Vorjahreswert um rund 50 % verfehlt wurde,

i % sondern auch der 10-jahrige Schnitt um fast drei Viertel unter-
¢ schritten wird. Dies stellt das geringste Investitionsvolumen fur

5 das erste Halbjahr seit 2012 dar. Nicht nur das Fehlen von Port-

500 D foliotransaktionen macht sich hier bemerkbar, sondern auch die
o % rucklaufigen Verkaufspreise sowie die geringe Anzahl an Transak-

tionen. Daruber hinaus erschwert auch die unterschiedliche Ent-
wicklung der Ubernachtungs- und Performancekennzahlen das
Investmentgeschehen Uber die verschiedenen Standorte hinweg.
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Hotel-Investments nach Kaufergruppen 1. Halbjahr
in%

»> CORPORATES NUTZEN WEITERHIN DIE GUNST DER STUNDE

Die ublicherweise unterreprasentierten offenen Fonds steuern
rund 38 % zum aktuellen Marktgeschehen bei und liegen damit
uberraschend auf dem ersten Platz. Mit 148 Mio. € ist das Ergeb-
nis fast doppelt so hoch wie im langjahrigen Schnitt. Auf dem
zweiten Platz folgen Corporates, die seit geraumer Zeit eine der
bedeutendsten Kaufergruppen sind. Die hier generierten 82 Mio. €
sind zwar absolut betrachtet unterdurchschnittlich (-60 %), ma-
chen aber mit knapp 21 % den zweithochsten Anteil aus. Hier
lasst sich eindrucksvoll erkennen, dass Hotelbetreiber bzw. Ho-
telunternehmen, welche Ublicherweise hinter dieser Kdufergruppe
stecken, weiterhin Opportunitdten identifizieren und sich langfris-
tig attraktive Objekte sichern kdnnen. Hier ist unter anderem der
Ankauf des Mercure Hotels Heilbronn durch die zu Whitbread
gehdrende Hotelmarke Premier Inn zu nennen, der erfolgreich
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Anteil ausldndischer Investoren

in Mio. € mAusléndische Investments ~ —Anteil Auslénder in % von BNPPRE vermittelt wurde. Equity/Real Estate Funds und pri-
3.000 75 vate Anleger folgen mit jeweils 10 % gleichauf. Weitere nennens-
werte Umsatzanteile erzielen aullerdem die Offentliche Hand

2400 — 60 (7 %), Projektentwickler (5,5 %) sowie Spezialfonds (5,1 %).
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\’ é ) ANTEIL AUSLANDISCHER INVESTOREN LEICHT STEIGEND

1.200 30 £ Der seit Jahren ricklaufige Trend beim Anteil auslandischer In-
£ vestoren konnte seine Talsohle nicht nur bereits erreicht, sondern
600 15 sogar Uberwunden haben. Durch die im Vergleich zu anderen
£ Assetklassen fortgeschrittenere Preisfindungsphase, in Kombina-
0 0 tion mit der vielerorts stark positiven Entwicklung der Tourismus-
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022H1 2023 aktivitaten, konnte sich bald ein optimaler Einstiegszeitpunkt fur

Hotel-Investments abzeichnen.
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Hotel-Investments an den A-Standorten 1. Halbjahr
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Hotel-Investments nach GréRenklassen 1. Halbjahr
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) B-STADTE UND SPECKGURTEL IM FOKUS

Bislang konnte bei der Betrachtung der A-Stadte nur in Berlin
(51 Mio. €) ein nennenswertes Volumen an Hotel-Investments auf
Hohe des Vorjahres beobachtet werden. In den restlichen A-
Standorten zusammen wurden nur knapp unter 30 Mio. € regis-
triert. Im Vergleich zum ersten Halbjahr 2022 stellt dies einen
Ruckgang von durchschnittlich -74 % dar. Dies liegt nicht zuletzt
daran, dass in den Stadten DuUsseldorf und Stuttgart noch keine
nennenswerten Investmenttatigkeiten stattgefunden haben. Es
Uberrascht daher auch nicht, dass A-Stadte nur einen Anteil von
15 % am gesamten Marktgeschehen ausmachen. Transaktionen
an B-Standorten hingegen machen Uber 54 % des Halbjahreser-
gebnisses aus und spiegeln den aktuellen Markttrend eindrucks-
voll wider. Nicht nur, dass an diesen Standorten die Preisfin-
dungsphase weiter fortgeschritten zu sein scheint, auch die
schnellere Erholung der Gastezahlen an eben diesen Standorten
kommt der Planbarkeit von Investments zugute.

* WEITERE VERSCHIEBUNG HIN ZU KLEINEN DEAL-GROSSEN

Im ersten Halbjahr 2023 wurden wie bereits im Vorjahreszeit-
raum bislang noch keine Transaktionen Uber der 100-Mio.-€-
Marke registriert. Sowohl die Kategorie 50-100 Mio. € (52 Mio. €)
mit einem Anteil von 13,3 % als auch 25-50 Mio. € (68 Mio. €) mit
17,3 % mussten im langjahrigen Vergleich deutlich Federn lassen
(-84 % bzw. -77 %). Insbesondere das Ausbleiben von Portfoli-
otransaktionen spielt hier eine entscheidende Rolle. Objekte zwi-
schen 10-25 Mio. € machen mit einem Volumen von 212 Mio. €
und somit Uber 54 % den groBten Teil des aktuellen Marktgesche-
hens aus. Es verwundert daher auch nicht, dass mit einem durch-
schnittlichen Volumen von 14 Mio. € pro Deal der niedrigste Wert
im Hotel-Investmentmarkt seit der Finanzkrise registriert wurde.
Angesichts der geringen zur Verfigung stehenden Liquiditat, ge-
paart mit den immer noch schwierigen Finanzierungsbedingun-
gen, nur eine logische Konsequenz.

* PERSPEKTIVEN

Das schwierige Finanzierungsumfeld sowie die anhaltend hohe
Inflation belasten auch weiterhin den deutschen Hotel-
Investmentmarkt. Auch wenn an vielen Orten die Tourismusakti-
vitdten bereits Uber dem Niveau von 2019 liegen, konnte nicht
jeder Betreiber die gestiegenen Kosten in vollem Umfang auf die
Zimmerraten umlegen. Insbesondere die Auslastungszahlen und
infolgedessen der daraus resultierende RevPAR unterstreichen die
Heterogenitat der unterschiedlichen Standorte. Stadte mit einem
hohen Anteil an inlandischen Ubernachtungsgésten, abseits von
Geschdftsreisenden, sind die bisherigen Gewinner. Die diesjdhrige
Urlaubssaison und solide aufgestellte Betreiber dirften Verkaufs-
objekten an eben diesen Standorten investmentseitig einen R0-
ckenwind verleihen. In Anbetracht der sich zeitnah im Verkaufs-
prozess befindlichen Objekte kann man zum Jahresende hin mit
einer erhéhten Transaktionsaktivitat rechnen.
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