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BUROMARKT KOLN

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten > SCHWACHERES ERSTES HALBJAHR 2023

m 1. Halbjahr in m> ms2. Halbjahr in m? -=-Hochstmiete in €/m? Mit einem Flachenumsatz von 95.000 m? konnte der Kélner Biro-

450.000 m? 45€ markt im ersten Halbjahr leider nicht weiter an Fahrt aufnehmen

R 2 e und verzeichnet damit das zweitschwachste Ergebnis der letzten
10 Jahre. Der vergleichbare Vorjahreswert wurde um 59 % und

350.000 m? 35¢€

der zehnjahrige Schnitt um 34 % verfehlt. Aufgrund der wirt-
300.000 m? —— 30¢€ schaftlich weiterhin herausfordernden Zeiten und insgesamt

250.000 m? 25€¢ = schwierigen Rahmenbedingungen kénnen UmsatzeinbuBen an
200.000 m?2 s0e ¢ fastallen deutschen Burostandorten beobachtet werden. Ahnliche
150,000 m2 15€ ‘% deutliche Rickgange registrieren im bundesweiten Langzeitver-
100,000 2 o€ f gleich insbesondere DuUsseldorf und Munchen. In der Domstadt
' ¢ bleiben sowohl das erste als auch das zweite Quartal mit ledig-
50.000 m? 5€ C  lich 59.000 m2 bzw. 36.000 m2? Umsatz deutlich hinter den Vor-
0 m? 0e ° jahreswerten zurGck. Vor dem Hintergrund der schwachelnden

AUV AU AU 0Ly AU 2R 0D A0 AU AP Konjunktur konnte auch im zweiten Quartal kein Abschluss iber

10.000 m? verzeichnet werden. Gut 17 % des Ergebnisses entfal-
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2023 len auf das GroRensegment zwischen 5.000 und 10.000 m2, wofir
min% sich weiterhin die bisher groBten Mietvertragsabschlisse im
Markt der KZVK mit Uber 9.000 m? sowie die BCG mit Uber
7.000 m? Mietflache aus Q1 verantwortlich zeichnen. Erfreuli-
cherweise prasentiert sich das Marktgeschehen im eher kleinteili-
gen Flachensegment bis 1.000 m? aullerst lebhaft und erzielt mit
61 % ein deutlich Oberdurchschnittliches Resultat.

Sonst. Dienstleistungen
Beratungsgesellschaften
Medien und Werbung
Versicherungen

Handel %) VIELFALTIGES BRANCHENSPEKTRUM

Die Branchenverteilung zeigt sich im ersten Halbjahr vielfaltig.
Kopf an Kopf an der Spitze liegen, wie bereits im Vorquartal, die
Sparten sonstige Dienstleistungen und Beratungsgesellschaften
mit jeweils fast 19 %. Als drittstarkste Kraft treten Unternehmen
aus Medien und Werbung (gut 14 %) vor allem aufgrund mehrerer
kleiner und mittlere Abschlisse auf, die damit knapp vor den Ver-
sicherungen rangieren. Der Handel vermeldet ebenfalls einen
Umsatzanteil im zweistelligen Bereich. Mit gut 10 % bzw. etwa

Gesundheitswesen

Sonstige
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Entwicklung des Leerstands
m unsaniert in m2 m normal in m2 m modern in m2

550,000 10.000 m? erzielen Handelsunternehmen ihr zweitbestes Halbjah-
igg'ggg N B resresultat der letzten 10 Jahre und platzieren sich damit vor
e B dem Gesundheitswesen (7,5 %).

400000 — —

350.000 g

300.000 z

250,000 °  *> LEERSTANDSANSTIEG IM ZWEITEN QUARTAL

200.000 5 Aufgrund der gebremsten Nachfrage im Zuge der gesamtwirt-

150.000 E schaftlichen Unsicherheiten hat der Leerstand, wie an vielen an-

100.000 g deren Standorten auch, zugelegt. In Q2 stieg der Leerstand um

50.000 g rund 15 % auf aktuell 309.000 m2. Der Leerstandsaufbau vollzog
0 = sich sowohl im &lteren Bestand als auch mit verminderten Tempo
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in den praferierten modernen Flachen. Im gleichen Zeitraum kann
so ein Plus von 23 % im wichtigeren Marktsegment der modernen
Leerstande verzeichnet werden. Die Leerstandsrate im Markge-
biet liegt derzeit bei niedrigen 3,8 %. 1
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Bedeutende Vertragsabschlisse %> VERFUGBARE FLACHEN IM BAU DEUTLICH GESUNKEN

Anders als die Leerstande befinden sich die Flachen im Bau be-
reits im RUckwartsgang und sind in den letzten drei Monaten um
etwa 4 % auf nunmehr 221.000 m? gesunken. Starker noch fallt
AL 9.200 die Reduzierung bei den Flachen aus, die dem Vermietungsmarkt
noch zur Verfugung stehen. Mit 72.000 m? liegen diese gut 40 %

Unternehmen

11 BCG - Boston Consulting Group 7300 unter dem Niveau des Vorjahres. Bemerkenswert ist vor allem die

35  BuddyBash 3000 - Mmitcirca 67 % hohe Vorvermietungsquote. Nur knapp 33 % des
- gesamten Bauvolumens sind entsprechend fur neue Mieter Uber-

2.4 Emons Spedition 2700 £ haupt noch verfigbar. Folglich ist kurzfristig keine wirkliche Aus-
£ weitung des Angebots, insbesondere im wichtigen moderneren

2.4 Basic-Fit 2200 5 segment, zu erwarten.

11 Rodl+ Partner 2000

*> SPITZENMIETE SPURBAR GESTIEGEN

Der Fokus der Nachfrage auf moderne Flachen hat das Mietniveau
im Stadtgebiet weiter steigen lassen. In der Spitze sind fior mo-
derne Flachen in Citylagen 32 €/m? zu entrichten, was einem

Trend wichtiger Marktindikatoren Anstieg um rund 3 % zum Vorquartal sowie 18,5 % zum Vorjahr

H1 2022 H1 2023 lirzie entspricht. Die Durchschnittsmiete liegt mittlerweile auf dem
NEELT Rekordniveau von 18,90 €/m? und vermerkt damit ein Plus von
Flichenumsatz 232.000m2  95.000 m? N 17 % zum vergleichbaren Vorjahreszeitraum. Zum vorherigen
_Quartal notiert sie allerdings unverandert.
Leerstand 267.000 M 309.000m =) -
Flachen im Bau (gesamt) 258.000 m?  221.000 m2 AY] % > PERSPEKTIVEN
Flichen im Bau (verfiigbar) 120000 M2 72.000 m2 N : Der Kélner Boromarkt blickt auf ein schwacheres erstes Halbjahr
2 2023 zurick. Vor dem Hintergrund der immer noch vorhandenen
Héchstmietpreis 27,00 €/m? 32,00 €/m? | ; und weiter anhaltenden gesamtwirtschaftlichen Unsicherheiten

ist davon auszugehen, dass auch im zweiten Halbjahr noch eine
gewisse Zuruckhaltung bei vielen Unternehmen wahrscheinlich
ist. For das Gesamtjahr ist deshalb ein insgesamt unterdurch-
schnittlicher Fldchenumsatz zu erwarten. Aus heutiger Sicht durf-
te das Mietpreisniveau im weiteren Verlauf des Jahres bei anhal-
tender Marktlage aber durchaus noch einmal steigen.

Kennzahlen 1. Halbjahr 2023

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m2) (m2?) ((1B)

(m?)
1. Halbjahr 2023 | gesamt modern davon gesamt projektiert
Erstbezug

1 City

11 City 32,00 32.700 45,500 17.600 0 68.100 37.000 82.500 50.000

12  Deutz 24,00 2700 25.000 19.500 0 34,500 3.900 28.900 0

2 Cityrand 16,10 - 21,00 30.200 102.900 22.000 0 77.000 16.900 119.800 194500

3 Nebenlagen 1220 - 1610 29.400 135.600 36.900 0 41.400 14.200 149.800 132,500
Total 95.000 309.000 96.000 0 221.000 72.000 381.000 377.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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