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BUROMARKT ESSEN

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten *> MARKTDYNAMIK STEIGT IN Q2 DEUTLICH
m 1. Halbjahr in m? mm2. Halbjahr in m? -=-Hochstmiete in €/m? Wahrend sich die Marktdynamik auf dem Essener Birovermie-
180.000 m2 18¢€ tungsmarkt in der jeweiligen ersten Jahreshalfte der beiden Vor-
BT - e jahre verhalten pr'asentlerte, konn'Fe im aktuellgn Halbj'ahr“trotz
- der aktuellen konjunkturellen Unsicherheiten ein deutlich Uber-
140000 m* — S durchschnittliches Ergebnis erzielt werden. Mit einem Flachen-
120.000 m= 12€ o umsatz von 70.000 m? wurde sowohl das Vorjahresergebnis um
100.000 m2 10€ = satte 75 % als auch der langjahrige Durchschnitt um rund 19 %
80.000 m2 ge - Ubertroffen. Nach dem zurickhaltenden Jahresauftakt (19.000 m?)
IR 5o ‘% ist das Ergebnis des zweiten Quartals mit 51.000 m? das Umsatz-
2 starkste seit Q2 2019 und sticht im bundesweiten Vergleich deut-
40.000 m* 4€ Z lich heraus. Beigetragen zum hohen Flachenumsatz haben nicht
20.000 m> 2€ ¢ zuletzt eine Reihe an GroRdeals. Der grofte Abschluss des bishe-
0 m2 o€ © rigen Jahres ist die Anmietung von 16.000 m? durch die Stadt
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Essen im Sidviertel. Weitere nennenswerte Abschlisse sind die
Anmietungen von E.ON Uber 9.900 m? sowie die Eigennutzer-
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2023 anmietung der FOM (ber 8.200 m? im Cityrand. Damit gehen fast
min% 57 % des Q2-Ergebnisses auf das Konto der Mietvertrage Ober der

5.000-m2-Marke.

Offentliche Verwaltung 41,1

Sonst. Dienstleistungen
*> GROSSABSCHLUSS DOMINIERT BRANCHENVERTEILUNG

Die offentliche Verwaltung fuhrt insbesondere durch zwei Grof3-
abschlisse der Stadt Essen mit einem Umsatzanteil von rund
41 % die Branchenverteilung an. Die Sammelkategorie der sonst.
Dienstleistungen, die in Q1 keinen Abschluss verzeichnete, pra-
sentierte sich in den vergangenen drei Monaten sehr aktiv und
tragt zum Halbjahr fast ein Drittel des kumulierten Flachenum-
satzes bei. Mit aktuell 22.000 m? Ubertreffen sie ihren langjahri-
gen Schnitt um rund 71 %. Die in der Vergangenheit in Essen oft-
mals sehr stark vertretenen Verwaltungen von Industrieunter-
nehmen prasentieren sich derweil noch vergleichsweise verhal-

Verwaltungen Industrie
luK-Technologien
Gesundheitswesen
Beratungsgesellschaften

Sonstige
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Entwicklung des Leerstands ten und tragen nur rund 10 % zum Ergebnis bei. Weitere nen-
munsaniert in m2 m normal in m? = modern in m2 nenswerte Umsatzanteile entfallen zudem noch auf Unternehmen
250.000 aus dem luK-Sektor (8 %).

200.000

*> SEHR GERINGES ANGEBOT IM MODERNEN SEGMENT

Der mit der Corona-Pandemie begonnene Leerstandsanstieg hat
sich auch im zweiten Quartal 2023 weiter fortgesetzt. Das Volu-
men der kurzfristig zur Verfugung stehenden Flachen im Essener
Markt ist auf 250.000 m? gestiegen, was einem Anstieg von gut
9% im Vergleich zum Jahresende 2022 entspricht. Die Leer-
standsquote belduft sich aktuell auf 7,9 %. Von den besonders
gefragten modernen Flachen stehen zum Halbjahr 34.000 m? und
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 H1 damit gut 6 % weniger als vor sechs Monaten leer. Davon befin-

2023 den sich nur 1.900 m? im Citykern. Das Angebot an modernen
Flachen in attraktiven Lagen ist damit weiterhin knapp.
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Bedeutende Vertragsabschlisse *> VORVERMIETUNGSQUOTE BEI HOHEN 83 %

R S o Inj Verngeich zum Vorjahreszeiltpunkt hat das Volumen der BUrq—
flachen im Bau in Essen deutlich um 45,5 % zugenommen. Somit
befinden sich aktuell 48.000 m? im Bau. Davon sind 8.000 m? noch

2.3 StadtEssen 16.000 nicht vorvermietet bzw. von Eigennutzern belegt und stehen so-

29 EON 9.900 % mit dem Markt zur Verfigung. Die Vorvermietungsquote steigt

s damit entsprechend auf hohe 83 %. Ein GroRteil dieser Flachen

22 FOM 8.200 E wird erst ab 2024 fertiggestellt. Das prognostizierte Baufertigstel-

£ lungsvolumen belauft sich fur 2024 aktuell auf einen Wert von

22 RWE 5600 £ 13.600 m2und 12.900 m? im Folgejahr. Aufgrund der stark gestie-

= genen Baukosten sowie der aktuell zurickhaltenden Haltung vie-

31  StadtEssen 3.900 £ ler Projektentwickler ist derzeit nicht mit einer umfangreichen

11 Wohnungsgenossenschaft Essen Nord 2,200 Zunahme der Bautatigkeit zu rechnen, was mittelfristig das man-

gelnde Angebot an Top-Flachen weiterhin verscharfen kénnte.

*> SPITZENMIETE MIT AKTUELL 17,60 €/M? WEITER AUF KURS

Weiterhin getrieben durch das fehlende Angebot von modernen

Trend wichtiger Marktindlkatoren Flachen ist die Spitzenmiete im Vergleich zum Vorjahreszeitraum

H1 2022 H1 2023 Trend um rund 7 % auf aktuell 17,60 €/m? gestiegen und wird nicht
Restjahr mehr in der City, sondern im Sudviertel erzielt. Besonders hervor-
Flachenumsatz 0000 70.000 2 2 zuheben ist der Anstieg um 3,5 % im Vergleich zum Vorquartal.
Die Durchschnittsmiete hat derweil im bisherigen Jahresverlauf

Leerstand 219.000 m?  250.000 m? 2 % leicht um 10 Cent auf 12,60 €/m? zugelegt.

Flachen im Bau (gesamt) 33.000 m? 48.000 m? s E
— - - - & > PERSPEKTIVEN

Flachen im Bau (verfligbar) 10000 m 8.000m A < Dass der Essener Biromarkt trotz des konjunkturellen Rickset-
Hochstmietpreis 16,50 &/m? 17,60 €/m? 2 g zers im zurGckliegenden Winterhalbjahr im zweiten Quartal be-

reits wieder eine deutlich Uberdurchschnittliche Dynamik zeigte,
stimmt auch fir die kommenden Monate positiv. Zwar ist es nicht
auszuschlieBen, dass der Leerstand kurzfristig aufgrund von
strukturellen Anderungen der Nachfrage weiterhin leicht ansteigt,
allerdings spricht die momentan sinkende Bauaktivitdt dafur,
dass sich dieser Trend mittelfristig wieder umkehren wird. Das
Mietniveau dirfte entsprechend des geringen Angebots moderner
Kennzahlen 1. Halbjahr 2023 Flachen in attraktiven Lagen weiter steigen.

Hoéchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis | 1. Halbjahr 2023 | gesamt modern davon gesamt Vi r  projektiert
Erstbezug

1 City

11 Citykern 17,00 6.000 42.700 1.900 0 20.000 8.000 50.700 37.500

2 Cityrand 13,00 - 17,60 52.000 98.300 6.100 0 9.900 0 98.300 146.700

3 Nebenlagen 16,50 12.000 109.000 26.000 0 18.100 0 109.000 28.800
Total 70.000 250.000 34.000 0 48.000 8.000 258.000 213.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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