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BUROMARKT DORTMUND

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten *> SOLIDES ERSTES HALBJAHR 2023

m 1. Halbjahr in m? mm2. Halbjahr in m? -=-Hochstmiete in €/m? Nach einem durchschnittlichen Jahresauftakt ist die Nachfrage im
180.000 m2 18 € zweiten Quartal konstant geblieben, sodass zur Jahreshalfte mit
160.000 m2 16¢ 38.000 m? ein Resultat erzielt wurde, das zwar den langjdhrigen
Schnitt (42.000 m2) um etwa 8 % verfehlt, dennoch rund ein Drit-

140.000 m? 14€ , : . , .
tel oberhalb des Ergebnisses im vergleichbaren Vorjahreszeit-
AU 12€ . raum liegt. Das positive Resultat basiert insbesondere auf dem
100.000 m2 10€ = (berdurchschnittlich gestiegenen Umsatz im Flachensegment
80.000 m? 8e § uber 5.000 m?, womit Dortmund im bundesweiten Vergleich sehr
60.000 m2 6e % positiv abschneidet. Mit rund 52 % kann Uber die Halfte des Fla-
40,000 1m? ae i chenumsatzes in Dortmund in H1 2023 in diesem GroRensegment
' g registriert werden. Insgesamt deutlich weniger Umsatz wurde da-
ACLEY 2€ ©  gegen in den GroBenklassen bis 1.000 m? erzielt. Auf Teilmarkt-
0 m2 0€ 5 ebene war der Citykern unter anderem durch einen groBflachigen
AL 2000 20Ul 20y 20 20U ALY At 2 2 Abschluss der Stadt Dortmund die umsatzstarkste Lage (15.600
m?). Ebenfalls stark zugelegt hat der zu den Nebenlagen zahlende
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2023 Phoenix-See, der mit einem Flachenumsatz von gut 8.000 m? die
min % BUromarktzone mit dem zweitbesten Halbjahresergebnis dar-
Offentliche Verwaltung 222 stellt. ZuruckzufUhren ist dies mafligeblich auf den bis dato groii-

ten und in Q2 abgeschlossenen Mietvertrag der ,BIG direkt ge-

Versicherungen sund” Uber 7.400 m2.

Sonst. Dienstleistungen

* HAUPTNACHFRAGE AUS DER OFFENTLICHEN VERWALTUNG

Auf Platz eins der Branchenverteilung behauptet sich Ende des
ersten Halbjahres 2023 die ¢ffentliche Verwaltung mit einem An-
teil von gut 42 % des Flachenumsatzes. Drei Anmietungen zwi-
schen 2.000 und 7.000 m? sind hauptverantwortlich fir dieses
deutlich Uberdurchschnittliche Halbjahresergebnis. Dahinter plat-
zieren sich Versicherungen, die durch die obengenannte Anmie-
tung der BIG ein mit 21 % ebenfalls Uberproportional starkes Re-
sultat verzeichnen. Auf Platz drei folgen die sonstigen Dienstleis-
tungen, die mit gut 14 % auch einen zweistelligen Anteil vermer-
ken. Auf den weiteren Rdngen positionieren sich die luK-

luK-Technologien
Gesundheitswesen
Verwaltungen Industrie

Sonstige
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Entwicklung des Leerstands
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m2?

LY Technologien (7 %), das Gesundheitswesen (6,5 %) sowie die Ver-

140.000 — - waltungen von Industrieunternehmen mit knapp 4 %.

120.000 —

100.000 ] = ) LEERSTAND LEICHT RUCKLAUFIG

80.000 © Der Leerstand konnte im Vergleich zum Vorjahr um etwa 8 % re-

60.000 5 duziert werden und betragt aktuell insgesamt 143.000 m2. Auch

40.000 : der moderne Leerstand hat sich um gut 9 % auf nun 20.000 m?

£ verringert. Somit betragt der Anteil der modernen Flachen am

20.000 % Leerstand nur noch niedrige 14 %. Etwa die Halfte der leerstehen-

0 ° den Flachen lokalisiert sich in der City. Weitere 27 % befinden

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 H1

2023 sich in den Buromarktzonen des Cityrands. Aufgrund der be-

schriebenen Entwicklung ist die Leerstandsrate seit der Jahres-
mitte 2022 um 0,5 Prozentpunkte auf 4,6 % gesunken und liegt

damit weiterhin unterhalb der Fluktuationsreserve. 1
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Bedeutende Vertragsabschlisse »> GESUNKENE BAUAKTIVITAT, WENIGER VERFUGBARE FLACHEN
Die Bauaktivitdt hat in den vergangenen 12 Monaten spirbar

Unternehmen nachgelassen. Waren zum Ende des ersten Halbjahres 2022 ins-
gesamt 115.000 m? Buroflachen im Bau, so sind es aktuell nur

3.4  BIG direkt gesund 7.400 noch 52.000 m? (-55 %). Hiervon ist nur noch ein sehr geringes

Kontingent (2.000 m?) fir den Vermietungsmarkt verfugbar, der

11  Stadt Dortmund 6.900 £ groRte Teil der Flachen wurde schon vor Fertigstellung von Mie-

§ tern und Eigennutzern belegt. Damit liegt die Vorvermietungsquo-

22 Finanzamt 5.300 Z te bei sehr hohen 96 %. Dariber hinaus fallt auf, dass sich die

. ] ¢ gesamten Neubauaktivitaten auf die Nebenlagen und Peripherie

35 Offentliche Verwaltung 2.200 f konzentrieren, wahrend in City- und Cityrandlagen kurzfristig
21 Purple Rhino 1,500 ; keine neuen Buroflachen entstehen.

%> STABILE ENTWICKLUNG DER SPITZENMIETE

Weiterhin bestatigt wurde einmal mehr der sehr robuste Trend
der Spitzenmiete, die unverandert im dritten Quartal in Folge bei
17 €/m? liegt. Zum vergleichbaren Vorjahreszeitraum ist ein An-
stieg um gut 6 % zu vermerken. Auch die Durchschnittsmiete zeigt
sich in den letzten drei Monaten konstant und notiert weiterhin

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend bei hohen 13,30 €/m? was gegeniber dem Vorjahr einem Plus
H1 2022 H1 2023 i 0 ‘
Restjahr von knapp 5 % entspricht.
Flachenumsatz 28.000m2  38.000 m? .|
Leerstand 155.000 m*  143.000 m? A" % *> PERSPEKTIVEN
- 2 Der Dortmunder Buromarkt blickt auf ein insgesamt solides erstes
Flachen im Bau (gesamt) 115.000m:  52000m* 2} ¢ Halbjahr zurick. Vor dem Hintergrund der weiter anhaltenden
Flachen im Bau (verfiigbar) 14,000 m? 2 000 m2 N 2 gesamtwwt'schafttlchQn Unswherhelten ist Qavon guszugehen,
¢ dass auch in der zweiten Jahreshalfte noch eine gewisse Zurick-
Hochstmietpreis 16,00 &/m2 17,00 £/m? 7 ; haltung bei vielen Unternehmen vorherrschen wird. Fir das Ge-
£ samtjahr ist deshalb mit einem insgesamt niedrigeren Flachen-
umsatz als in den Jahren zuvor, jedoch nahe des langjahrigen
Schnitts zu rechnen. Das Angebot dirfte sich durch das Fortset-
zen des Leerstandsabbaus bei gleichzeitig geringen Neubauvolu-
men verringern. Perspektivisch kdnnte diese fehlende Neubauak-
tivitat in den zentralen Lagen ein erneutes Anziehen der Spitzen-
Kennzahlen 1. Halbjahr 2023 miete zur Folge haben.
Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
davon gesamt verfugbar verfugbar projektiert
Erstbezug
6 7 9
1 City
11  Citykern 17,00 15.600 71.200 5.000 0 0 0 71.200 5.000
2 Cityrand 1500 - 1550 7.500 38.000 8.300 0 0 0 38.000 0
3 Nebenlagen 14,00 - 17,00 14.900 32.100 6.700 0 46.000 2.000 34.100 17.000
4 Peripherie 11,50 0 1.700 0 0 6.000 0 1.700 0
Total 38.000 143.000 20.000 0 52.000 2.000 145.000 22.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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