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BUROMARKT DEUTSCHLAND

Gesamtflichenumsatz ausgewéhlter Birostandorte* > SCHWACHE KONJUNKTUR BREMST BUROMARKTE SPURBAR
in mz m 1. Halbjahr m 2. Halbjahr Das Anmietungsgeschehen auf den deutschen Buromadrkten fallt
4.500.000 vorerst weiter unterdurchschnittlich aus. Der Fldchenumsatz an
4.000.000 den acht Standorten Berlin, Dusseldorf, Essen, Frankfurt, Ham-
TR burg, Koln, Leipzig und Minchen belduft sich im ersten Halbjahr
2023 auf 1,23 Mio. m? Damit wurde der 10-Jahresschnitt um
3.000.000 g knapp ein Viertel verfehlt, und auch das wirklich gute Vorjahres-
2.500.000 = ergebnis blieb unerreicht Die deutschen Biromarkte kdnnen sich
2.000.000 = der schwachelnden konjunkturellen Entwicklung kaum entziehen,
1.500.000 :% was angesichts der aktuellen finanz- und wirtschaftspolitischen
EIRETE i Lage wenig Uberrascht. Die deutsche Wirtschaft ist zwar deutlich
£ besser durch den Winter gekommen als im Herbst 2022 noch
500.000 i; prognostiziert, aber es ist noch keine Stabilitat zurick im System.

0 s

Im Moment fehlen die groRen positiven Signale fur Aufbruch und
dynamisches Wachstum. Entsprechend schreiten viele Unterneh-
men mit gedrosseltem Tempo auf ihrem Zukunftspfad voran und
Flaichenumsatz 1. Halbjahr 2022 und 1. Halbjahr 2023 agieren sehr selektiv, Flachen auch auf Zuwachs anzumieten.

in m2 m 1. Halbjahr 2022 m 1. Halbjahr 2023
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* Berlin, DUsseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig, Minchen

Berlin

D BERLIN BLEIBT BUNDESWEIT AN DER SPITZE

Obwohl der Flachenumsatz in der Bundeshauptstadt gegeniber
Essen dem starken Vorjahresergebnis um rund 28 % nachgegeben hat
und der 10-Jahresdurchschnitt um gut ein Viertel verfehlt wurde,

Dusseldorf

Frankfurt g
£ behauptet sich Berlin an der Spitze der deutschen BiUromarkte
LTI 2 mit 262.000 m?. Minchen rangiert mit insgesamt 237.000 m? auf
Ksln ‘% dem zweiten Platz, kann aber an das insgesamt starke Halbjah-
Leipzig g resergebnis 2022 nicht ankniUpfen (-39 %) und bewegt sich wie
£ die Mehrzahl der bundesdeutschen Burohochburgen aktuell auf
Miinchen % einem im Langzeitvergleich unterdurchschnittlichen Niveau.
0 100,000 200.000 300,000 400000 Hamburg halt sich mit 223.000 m? erfolgreich auf dem dritten

Rang. Unter den Top-5-Standorten nimmt Hamburg eine positive
Ausnahmestellung ein: Die Anmietungsdynamik ist im zweiten
Quartal gestiegen, und der Langzeitdurchschnitt wird im ersten
Halbjahr nur um knapp 10 % verfehlt.

Flichenumsatz nach GroRenklassen
in % m 1. Halbjahr 2022 m 1. Halbjahr 2023

20
5 ) GERINGER ANTEIL AN GROSSABSCHLUSSEN

GroRvertrage Uber 10.000 m?, die generell eine wichtige Stitze

& des Flachenumsatzes sind, tragen lediglich knapp 8 % zum aktu-

10 - ellen Ergebnis bei. Bis dato summiert sich ihr Volumen in den

g Top-Markten bundesweit nur auf knapp 100.000 m2. Der langjah-

¢ rige Durchschnitt fallt dreimal so hoch aus. Das Fehlen dieser

5 f GroRdeals kann nur in Teilen kompensiert werden. Die zweitgroR3-

= te Kategorie von 5.000 - 10.000 m? erreicht, wie im Vorjahr auch,

0 £ einen Anteil von gut 14 %. Getragen wird der Umsatz demzufolge

<201 m? 201-500m2  501-1000m?  1001-2.000 m?* 2.001-5.000 m? 5.001-10.000m2 > 10.000 m? bis[ang in erster Linie von den vier mittleren F[échensegmenten
zwischen 200 und 5.000 m?, die zusammen einen Anteil von sat-
ten 72 % verbuchen.



Leerstand 1. Halbjahr 2022 und 1. Halbjahr 2023
m 1. Halbjahr 2022 m 1. Halbjahr 2023
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Hochstmieten 1. Halbjahr 2022 und 1. Halbjahr 2023
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*> LEERSTANDSANSTIEG SETZT SICH FORT

Zur Jahreshilfte belauft sich das Leerstandsvolumen in den BUro-
hochburgen auf insgesamt 5,6 Mio. m?, was im Vorjahresvergleich
einem Plus von gut 9 % entspricht. Das Tempo des Anstiegs vari-
iert jedoch zwischen den Markten erheblich. In Berlin ist im Jah-
resverlauf der Leerstand auf jetzt 825.000 m? gestiegen, die Leer-
standsquote notiert trotz der grolen Dynamik mit 3,9 % weiterhin
unter der 4-%-Marke. Diese Schwelle bleibt auch in Koln (3,8 %),
Leipzig und Hamburg (jeweils 3,9 %) unerreicht. In Munchen wird
erstmals seit 2015 wieder eine 5 vor dem Komma notiert, den-
noch fallt der aktuelle Wert von 5,0 % in der langen Zeitreihe
immer noch moderat aus. Essen (7,9 %), Frankfurt (8,7 %) und
Dusseldorf (10,9 %) rangieren weiterhin auf den hinteren Platzen.

*> MIETNIVEAUS TENDIEREN WEITER NACH OBEN

In samtlichen Top-Buromarkten ist die Spitzenmiete seit Sommer
2022 gestiegen, wobei die Mehrzahl der Mdrkte seit Jahresbeginn
im Top-Segment stabile Mieten verzeichnet. Ausnahmen sind hier
Minchen, Kéln und Essen, die im zweiten Quartal 2023 ein weite-
res Plus vermelden. In Minchen ist die Spitzenmiete im Frihjahr
2023 um 2,00 €/m? auf 47,00 €/m? gestiegen. Damit wird eine
neue Bestmarke in der bayerischen Landeshauptstadt erzielt.
Frankfurt ist und bleibt mit 48 €/m? der teuerste Markt.

*D PERSPEKTIVEN

Die bundesweiten Biromarkte bewegen sich aktuell im Kielwasser
einer schwachelnden Konjunktur. Fur die zweite Jahreshélfte blei-
ben unterdurchschnittliche Flachenumsatze das wahrscheinlichs-
te Szenario und ein weiterer, wenn auch moderater Leerstands-
anstieg ist nicht auszuschlieBen. Aufgrund der gesunden Nachfra-
ge nach modernen und auch ESG-konformen Flachen sind weitere
Mietpreissteigerungen durchaus zu erwarten.

- Hochstmiete* Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(m?) (m2) (m?)
2023 Erstbezug o

IS I I N N N TN I N TN
Berlin 45,00 262.000 825.000 469.000 39.000 3,9% 1.071.000 683.000 1.508.000 3.774.000
Dusseldorf 38,00 95.000 1.074.000 387.000 30.000 10,9% 342.000 197.000 1.271.000 688.000
Essen 17,60 70.000 250.000 34.000 0 7,9% 48.000 8.000 258.000 213.000
Frankfurt 48,00 190.000 1.351.000 701.000 44.000 8,7% 753.000 495.000 1.846.000 625.000
Hamburg 35,00 223.000 557.000 117.000 25.000 3,9% 437.000 171.000 728.000 872.000
Kéln 32,00 95.000 309.000 96.000 0 3,8% 221.000 72.000 381.000 377.000
Leipzig 18,50 62.000 154.000 40.000 1.000 3,9% 154.000 76.000 230.000 532.000
Miinchen 47,00 237.000 1.111.000 475.000 179.000 5,0% 891.000 374.000 1.485.000 2.780.000
Total 1.234.000 5.631.000 2.319.000 318.000 5,7% 3.917.000 2.076.000 7.707.000 9.861.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
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