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INVESTMENTMARKT DUSSELDORF

Investitionsvolumen in Disseldorf Q1 *> VERHALTENER JAHRESAUFTAKT
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die weitere Entwicklung auf den Nutzermarkten haben die Dyna-

1.500 mik auf den gewerblichen Investmentmarkten zum Jahresbeginn

2023 spurbar gedampft. Entsprechend steht auch auf dem DUs-

noch kein Portfoliodeal in den Umsatz eingeflossen ist. Bezieht
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£y ¢ seldorfer Investmentmarkt nach den ersten drei Monaten des
900 £ Jahres mit einem Volumen von 325 Mio. € ein verhaltenes Ergeb-
£ nis zu Buche. Damit wurde das Rekordergebnis aus dem Vorjahr

600 ¢ um 80 % und der langjahrige Durchschnitt um 46 % verfehlt. DUs-
f seldorf ordnet sich damit im Ranking der A-Stadte auf dem drit-

300 £ ten Platz hinter Berlin und Minchen ein. Auffallig ist, dass bislang

ge Schnitt um rund 17 % unterschritten. Die im bisherigen Jahres-
verlauf mit Abstand grote registrierte Transaktion im Marktge-

Investments nach GroRenklassen in Disseldorf Q1 biet ist der Erwerb des ,Areal Béhler” durch Jamestown fir mehr
in % als 150 Mio. €.
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. Die groBvolumige VerauBerung des Areal Bohler spiegelt sich in
- =100 Mio. € = der aktuellen Verteilung des Investitionsvolumens auf die einzel-
= 50-<100 Mio. € = nen GroBenkategorien wider. So entfallen mit 48 % aktuell deut-
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gung verzeichnet.

Investments nach Objektart in Disseldorf Q1
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> BUROOBJEKTE UNTERDURCHSCHNITTLICH VERTRETEN

Biiro Das Transaktionsgeschehen konzentrierte sich in den ersten drei
Monaten des Jahres fast ausschlieBlich auf zwei Objektarten. So
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> NEBENLAGEN RAUMLICHER SCHWERPUNKT

Der raumliche Investitionsschwerpunkt auf dem Dusseldorfer
Investmentmarkt war im ersten Quartal in den Nebenlagen zu
verorten, auf die rund 52 % des Umsatzes entfallen. Ublicher-
weise fuhren der Cityrand und die City das Ranking an. Dass sie
aktuell mit anteilig 41 % bzw. 7 % nur auf dem zweiten und drit-
ten Platz liegen, steht im direkten Zusammenhang mit dem aktu-
ell vergleichsweise niedrigen Anteil, den BUro-Investments aus-
machen. In der Peripherie konnten derweil noch keine Verkaufe
registriert werden.

*> PROJEKTENTWICKLER MIT ABSTAND AN DER SPITZE

Ein ebenfalls fir Dusseldorf sehr ungewoéhnliches Bild zeigt sich
auch bei der Verteilung des Investitionsvolumens nach Kaufer-
gruppen. Mit einem Umsatzanteil von knapp 72 % liegen erstma-
lig Projektentwickler mit grolem Abstand an der Spitze des Ran-
kings, was belegt, dass sie trotz des aktuell herausfordernden
Marktumfeldes von den langfristig sehr guten Perspektiven Dus-
seldorfs Uberzeugt sind. Ebenfalls einen zweistelligen Umsatzbei-
trag tragen zudem noch Versicherungen bei (18,5 %). DarUber
hinaus sind noch Investment/Asset Manager (7 %), private Anle-
ger (2 %) und Immobilienunternehmen (1 %) in Erscheinung ge-
treten.

»> RENDITEN STEIGEN AUCH IM ERSTEN QUARTAL

Da die groBen Notenbanken auch im ersten Quartal 2023 die Leit-
zinsen erneut angehoben haben, sind die gestiegenen Finanzie-
rungskosten weiterhin das bestimmende Thema auf den Invest-
mentmarkten. Entsprechend haben auch in Disseldorf die Preise
weiter nachgegeben und die Renditen angezogen. Fir Biroobjekte
belauft sich die Netto-Spitzenrendite zuletzt auf 3,85 % was ge-
geniber dem Jahresbeginn einem Anstieg um 45 Basispunkte ent-
spricht. Wahrend auch innerstadtische Geschaftshauser ein deut-
liches Plus von 30 Basispunkten auf nun 3,70 % verzeichnen, fallt
der Anstieg im Logistiksegment etwas moderater aus (+10 bp;
3,95 %).

*> PERSPEKTIVEN

In den kommenden Monaten sind weitere Zinsschritte der Noten-
banken nicht ausgeschlossen, wodurch das Transaktionsgesche-
hen auf dem DuUsseldorfer Markt auch im zweiten Quartal weiter
gehemmt sein dirfte. Mit einer deutlichen Belebung ist erst dann
zu rechnen, wenn fur die Marktakteure ein Ende der Zinserho-
hungen absehbar ist. Aus heutiger Sicht erscheint es wahrschein-
lich, dass dies im Laufe des zweiten Halbjahres geschehen dirfte
und entsprechend dann auch die Investmentumsatze wieder
spurbar zulegen. Das Transaktionsvolumen wird sich voraussicht-
lich zum Jahresende nichtsdestotrotz deutlich unterhalb des
langjdhrigen Durchschnitts bewegen. Ein weiterer leichter Anstieg
der Netto-Spitzenrenditen ist in den kommenden Monaten eben-
falls wahrscheinlich.
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