~— | BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

At a Glance Q12023

BUROMARKT ESSEN

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten
mQl1 in m? mQ2-Q4 in m2 -=-Hochstmiete in €/m?

180.000 m? 18€

160.000 m? La- 16 €

140.000 m? — I 14 €

120.000 m? 12€

100.000 m? 10€
80.000 m? 8€
60.000 m? 6 €
40.000 m? 4€
20.000 m? 2¢€
0 m? 0€

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Flichenumsatz nach Branchen Q1 2023
min%

Verwaltung Industrie 333
Offentliche Verwaltung
luK-Technologien
Beratungsgesellschaften

Handel

Sonstige

35

Entwicklung des Leerstands
m unsaniert in m? m normal in m?
250.000

modern in m?2

200.000

150.000

100.000

50.000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Q1

2023

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Marz 2023 © BNP Paribas Real Estate GmbH, 31.

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Marz 2023

Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> VERBESSERTER JAHRESAUFTAKT

Der Jahresauftakt des Essener Biromarkts fallt trotz der schwa-
chen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen besser aus als im
Vorjahr und kann sich damit vom bundesweiten Trend etwas los-
ldsen. Mit einem Flachenumsatz von 19.000 m? wurde der lang-
jahrige Schnitt zwar um etwa 21 % verfehlt, der sehr schwache
Vorjahreswert allerdings um rund 73 % Ubertroffen. Der Vergleich
mit dem Jahresauftakt 2022 zeigt eindrucksvoll, dass sich die
Anmietungstatigkeit insbesondere im Segment der Flachen jen-
seits der 1.000 m? maRgeblich beschleunigt hat. Eine Handvoll
Vertrdge hat den Flachenumsatz im Grofensegment zwischen
1.000 m? und 2.000 m? auf rund 6.800 m? steigen lassen; ein
Wert, der doppelt so hoch ausfallt wie der 10-Jahresdurchschnitt.
Bemerkenswert ist darOber hinaus, dass anders als im Vorjahr ein
Abschluss mit mehr als 5.000 m? Mietflache ins Ergebnis einge-
flossen ist: RWE wird rund 5.600 m? im Nordviertel beziehen.

*> ESSENS LEITBRANCHEN TRAGEN DEN MARKT

Essens Leitbranchen sind auch zum Jahresbeginn 2023 die tra-
genden Saulen im Markt. An die Spitze der Branchenverteilung
haben sich einmal mehr die Verwaltungen von Industrieunter-
nehmen gesetzt. Sie haben ein Drittel zum jongsten Flachenum-
satz beigetragen, wobei vor allem der genannte Abschluss von
RWE ins Gewicht fiel. Mit geringem Abstand folgt die offentliche
Verwaltung mit gut 29 % Marktanteil, darunter der Abschluss der
Universitdtsallianz Ruhr mit gut 1.600 m?, der ein starkes Signal
fur den Wissenschaftsstandort ist. luK-Technologien komplettie-
ren das FUhrungstrio. Neben der knapp 1.600-m2-Anmietung der
Real Core Group war die Dynamik hier bei Vertrdgen mit einer
Flache zwischen 300 und 700 m? besonders ausgepragt.

*> MODERNER LEERSTAND SINKT

Das Leerstandsvolumen im Essener Marktgebiet ist im Jahresver-
lauf um gut 7 % auf aktuell 240.000 m? gestiegen, allerdings hat
sich das Tempo des Anstiegs im ersten Quartal deutlich verlang-
samt. In den ersten drei Monaten des Jahres 2023 hat eine Aus-
weitung um nur noch 10.000 m? stattgefunden. Die Analyse des
Leerstands nach Fldachenqualitaten unterstreicht eindrucksvoll,
dass moderne Flachen zunehmend knapp werden. Nur noch
32.000 m? stehen dem Markt kurzfristig zur Anmietung zur Verfu-
gung, was einem RUckgang um knapp 43 % gegenuber dem Vor-
jahreszeitraum entspricht. Hiervon sind nur rund 1.900 m? im
Citykern und 3.700 m? im Cityrand (Nordviertel) verortet. Die Ub-
lichen modernen Leerstandsflachen befinden in den Nebenlagen.
Die Leerstandsquote notiert im Marktgebiet bei 7,6 %, was fur
Essen ein ungewohnlich hoher Wert ist.
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Bedeutende Vertragsabschlisse »> UNVERANDERTE BAUAKTIVITAT
Die Bauaktivitat verharrt im Marktgebiet Essen auf Vorjahresni-
BMZ  Unternehmen veau, und damit belduft sich das Volumen der Flachen im Bau auf
28.000 m2. Hiervon stehen dem Markt nur noch 8.000 m? zur An-
1.1 RWE 5.600 mietung zur Verfigung. Die Vorvermietungsquote notiert entspre-
chend bei hohen 71 %. Kombiniert mit dem modernen Leerstand
3.1 Wohnugsgenossenschaft Essen-Nord 2.200 sind am Essener Buromarkt aktuell nur 40.000 m? an modernen

Flachen vakant. Das insgesamt verfugbare Flachenangebot

1.1 Universitatsallianz Ruhr 1600 - (Leerstand und verfigbare Flichen im Bau) ist im Vorjahresver-
2 gleich um gut 6 % auf nun 248000 m? gestiegen. Mit rund
3.1 Real Core Group 1.600 f 10.000 m? befindet sich der Grof3teil der Bauvaktivitat in der Biro-
x marktzone Citykern, wo mit 8.000 m? auch noch ein nennenswer-
1.1 Caritas SKF Essen 1.400 ; ter Teil zur Anmietung zu Verfigung steht.

> SPITZENMIETE TENDIERT NACH OBEN

Die Spitzenmiete notiert wie im vierten Quartal 2022 bei
17,00 €/m? (+3,0 % gegenuber Q1 2022), tendiert aber weiter nach
oben, denn die Nachfrage nach modernen Flachen ist hoch, wéh-
rend das Leerstandsvolumen in diesem Qualitatssegment be-
grenzt ist. Demgegenuber wird die Durchschnittsmiete im Vorjah-

Trend wichtiger Marktindikatoren

Q1 2022 Q12023  Trend Restjahr resvergleich bei unveranderten 12,50 €/m? registriert.
Flachenumsatz 11.000 m? 19.000 m? .|
g > PERSPEKTIVEN
Leerstand 224.000m* - 240.000 m* r © Der Essener Biromarkt ist zwar mit einem unterdurchschnittli-
Fléchen im Bau (gesamt) - N : chen Erggbms in dag nevue Jahr gestar;e;, doch erjtgegen dem
¢ bundesweiten Trend ist die Marktdynamik im Vergleich zum Vor-
Flachen im Bau (verfiigbar) 10.000 m2 8.000 m? N g jahr gestiegen. Verhalten optimistisch stimmt, dass eine Vielzahl
£ von Vertragen das breite Fundament fur dieses Ergebnis bildet.
Hochstmietpreis 16,50 €/m2 17,00 €/m? | = Mit groRer Wahrscheinlichkeit dirfte sich die Anmietungstatigkeit

im Windschatten einer sich im Jahresverlauf erholenden deut-
schen Wirtschaft weiter beleben. Ob ein Flachenumsatz auf Ni-
veau des langjédhrigen Durchschnitts erreicht wird, bleibt abzu-
warten. Die Spitzenmiete wird aufgrund des geringen Leerstands
im modernen Fladchensegment weiter unter Aufwartsdruck stehen.

Kennzahlen Q1 2023

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(€&/m?) (m?) (m2) (m?) (m?)
. davon . . L
von bis | 1. Quartal 2023 gesamt modern gesamt verfiigbar verfligbar projektiert
Erstbezug
Biliromarktzonen** 1 2 6 7 8=(3+7) 9
1 City
11 Citykern 17,00 4.500 38.400 1.900 0 9.500 8.000 46.400 78.000
2 Cityrand 13,00 - 16,50 5.500 102.300 3.700 0 10.300 0 102.300 52.000
3 Nebenlagen 16,50 9.000 99.300 26.400 0 8.200 0 99.300 28.000
Total 19.000 240.000 32.000 0 28.000 8.000 248.000 158.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
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