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At a Glance Q12023

BUROMARKT DUSSELDORF

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten > MITTELGROSSE FLACHEN DOMINIEREN UMSATZ

mQ1 in m? mQ2-Q4 in m? -=-Hochstmiete in €/m? Der Dusseldorfer Buromarkt startet mit 64.000 m? vergleichswei-

800.000 m2 40 € se zurickhaltend ins neuve Jahr, liegt jedoch im Rahmen der bei-
den Vorjahresquartalsergebnisse. Fur einen robusteren Flachen-

700.000 m* 3¢ umsatz fehlen dem BiUromarkt der Landeshauptstadt im Wesent-

600.000 m2 30€ lichen GroRabschlusse. Vor dem Hintergrund geanderter Rah-

500.000 M2 s5¢ S menbedingungen und einer neuen makroskonomischen GroBwet-

¢ terlage bleiben viele Nutzer eher abwartend in der Anmietung
400.000 m 20€5 neyer groRer Flachen. So wurden Mietvertrage Uber groRe Fla-
300.000 m? 15€¢ chen mit Gber 10.000 m?, wie schon im Vorjahr, im ersten Quartal
nicht abgeschlossen. Tragende Saule des Vermietungsumsatzes

200.000 m2 10€ s !
2z sind Anmietungen mit einer Mietflache bis zu 2.000 m2. Ihr Um-
100.000 m= 5€ . satzanteil liegt bei gut 64,5 % Als bedeutendster Vertragsab-
0 m?2 oe ° schluss zahlt die Anmietung der Anwaltssozietat Hengeler Moller
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 iber 9.600 m2 im Trinkaus Karree.

Flichenumsatz nach Branchen Q1 2023

min% D BERATUNGSGESELLSCHAFTEN AUF PLATZ 2 VERDRANGT
GegenUber dem Vorjahr schiebt sich in der Rheinmetropole die
Industrie (26 %) als starkster Umsatztreiber knapp vor die Bera-
tungsgesellschaften (25 %). Die Verwaltungen von Industrieunter-
nehmen kommen damit auf ein deutlich Uberdurchschnittliches
Resultat (10-Jahresdurchschnitt: 13 %). Ein Grofteil davon geht
auf den Mietvertrag mit dem japanischen Konzern NGK Spark
Plug Europe GmbH in Ratingen Ost Gber 5.700 m? sowie Ed. Zib-
lin AG mit rund 4.200 m? in der Airport City zurick. Auf Platz 3
folgen mit einem Anteil im zweistelligen Prozentbereich (17 %)
die sonstigen Dienstleistungen. Auf den nachfolgenden Platzen
ordnen sich luK-Technologien (7 %), Gesundheitswesen (6 %) und
Lobbyisten (4 %) ein. Hingegen fiel der Umsatztreiber aus dem
vergangenen Jahr, die 6ffentliche Verwaltung, in diesem Jahr bis-

Verwaltungen Industrie
Beratungsgesellschaften
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lang aus.
Entwicklung des Leerstands
m unsaniert in m2 m normal in m2 = modern in m?
1.100.000 *> LEERSTANDSQUOTE IM CBD/BANKENVIERTEL WEITER NIEDRIG
1.000.000 - GegenUber dem Vorquartal ist ein leichter Anstieg des Leer-
900.000 — — — — —  standsvolumens auf jetzt 1,1 Mio. m? (+3 %) zu verzeichnen. Es
800000 — = — —F — — ———— — — — — _ |iegt rund 15 % Uber dem langjihrigen Durchschnitt (923.000 m?).
700.000 ¢ Auch moderne Flachen verzeichnen einen Anstieg (+ 38 %) des
288'888 E Leerstandsvolumens auf 390.000 m2. Der Anteil des modernen
4002000 E Leerstands am gesamten Leerstand ist damit auf k(lapp 37 % an-
300,000 2 gestiegen. Die Leerstandsquote verzeichnete gegenuber dem Vor-
200,000 3 jahresquartal einen Anstieg von 9,2 % auf 10,8 %. In der besonders
100.000 £ relevanten BUromarktzone CBD/Bankenviertel steigt die Leer-
0 £ standsquote jedoch nur unwesentlich an und liegt weiterhin bei
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Q1 niedrigen 3,9 %.
2023
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Bedeutende Vertragsabschlisse > DEUTLICH UBERDURCHSCHNITTLICHE BAUAKTIVITAT
347.000 m? Buroflachen befinden sich aktuell im Bau. Damit ist
S die Bauaktivitait gegeniber dem Vorjahresquartal deutlich um
58 % angestiegen. Dieser Wert liegt ebenfalls deutlich Uber dem
11 Hengeler Mller 9.600 langjahrigen Durchschnitt (215.000 m?) und untermauert weiter
L das solide Grundvertrauen der Projektentwickler in den Biro-
5.1.2 NGK Spark Plug Europe 5700 & markt Disseldorf. Allerdings sind von dem gesamten registrierten
26 Ed. Ziblin 4.200 E Bauvolumen noch etwa 63 % (220.000 m?) weiter zur Vermietung
2 verfugbar. Damit liegt die Vorvermietungsquote (37 %) zwar deut-
2.2 SRAM Deutschland 2000 % lich unter dem Vorjahreswert, rangiert jedoch nur leicht unter der
@ durchschnittlichen Vorvermietungsquote der Big Six (46 %).
41  TUVRheinland 1500 3
23 Blades 1775 1.400 *> SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETE STEIGEN WIEDER AN

Bei der Spitzenmiete konnte ein Anstieg um rund 12 % auf 38 €/m?
beobachtet werden. Auch die eher volatile Durchschnittsmiete
legte am Jahresanfang deutlich um 26 % zu und notiert damit im
L o ersten Quartal 2023 bei 20,40 €/m? (Q1 2022: 16,20 €/m?).

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend

Restjahr *> PERSPEKTIVEN

Zum Jahresbeginn 2023 prasentiert sich der Flachenumsatz des

Q12022 Q12023

Flachenumsatz 75.000 m? 64.000 m? . . L ) . .
> o Dusseldorfer Buromarkts in ahnlicher Verfassung wie noch in den
Leerstand 893.000 m? 1.064.000 m? v, ¢ beiden Vorjahren. Nichtsdestotrotz wirken sich die geénde"rten
= wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und die neuen makroGko-
Flachen im Bau (gesamt) 220.000 m2  347.000 m? AV} f% nomischen Unsicherheiten auf alle Nutzermarkte aus. Die weitere
- _ - ¢ Entwicklung des Dusseldorfer Buromarkts durfte im Jahresverlauf
Flachen im Bau (verfugbar) 50.000 m?  220.000 m? A" £ durch die zu erwartende konjunkturelle Erholung positiv beein-
Hochstmietpreis 2850 €/m? 38,00 &/ % £ flusst Werden. Ein Welterer moglerater Anstieg der Spitzenmiete
£ erscheint vor dem Hintergrund einer ungebrochen guten Nachfra-

ge im CBD, einem geringen Leerstand in der entsprechenden
zentralen Lage sowie prestigetrachtiger Neubauprojekte wahr-
scheinlich.

Kennzahlen Q1 2023

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(€/m’) ()] (m2) (m?) (m?)

davon

aI 2023 gesamt modern Erstbezug gesamt verﬁ]gbar verf r projektiert

1 City
11 CBD/Bankenviertel 38,00 16.800 27.500 15.100 4.300 49.200 31.500 59.000 76.900
12 Innenstadt 27,00 4.500 49.800 8.800 0 15.000 5.000 54.800 28.100
2 Birozentren 1550 - 28,00 24.800 372.300 234.300 23.100 116.100 105.100 476.400 251.100
3 Cityrand 1450 - 25,00 2.800 54.400 28.800 0 39.200 21.800 76.200 77.600
4 Nebenlagen 14,00 - 22,00 9.100 216.000 70.000 3.600 127.500 56.600 272.600 367.300
Summe Diisseldorf 58.000 720.000 357.000 31.000 347.000 220.000 939.000 801.000
5 Peripherie 10,00 - 15,00 6.000 344.000 33.000 0 0 0 344.000 91.000
Total 64.000 1.064.000 390.000 31.000 347.000 220.000 1.283.000 892.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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