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At a Glance Q12023

BUROMARKT DORTMUND

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten ) FLACHENUMSATZ GEGENUBER VORJAHR GESTIEGEN
mQl in m? mQ2-Q4 in m? -=-Hochstmiete in €/m? Der Dortmunder BUromarkt ist insgesamt solide ins neue Jahr
160.000 m2 1ge  gestartet. Gegeniber dem sehr schwachen Jahresauftakt 2022
l kann mit einem Flachenumsatz von rund 20.000 m? ein Plus um
140.000 m? 16¢€ gut 33 % registriert werden. Damit bewegt sich das jingste Resul-
120.000 m2 14€  tat auf dem Niveau des zehnjdhrigen Durchschnitts (20.500 m?).
100,000 m2 12 Dies ist angesichts des insgesamt herausfordernden gesamtwirt-
£ schaftlichen Umfelds umso bemerkenswerter, da sich die Mehr-
AL 10€5  zahl der deutschen Birohochburgen der schwachen konjunkturel-
60.000 m? ge & len Entwicklung kaum entziehen konnte. Was die Anzahl der er-
T 6€ 5 folgreich abgeschlossenen Vertrage angeht, hat der Dortmunder
3 BUromarkt eine Punktlandung gegeniber dem Vorjahr hingelegt.
2By 4€ & Auffallig ist allerdings, dass der Markt im kleineren GréRenseg-
0 m?2 2¢ 2 ment durchaus in Bewegung ist, die Flachenumsétze unterhalb
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 von 5.000 m? aber unterdurchschnittlich ausfallen. Demgegen-
Uber wurden im ersten Quartal bereits zwei Abschlisse jenseits
Flichenumsatz nach Branchen Q1 2023 der 5.000-m2-Marke registriert, was fur Dortmund durchaus eine

min% Seltenheit ist.

Offentliche Verwaltung 65,2

*> OFFENTLICHE VERWALTUNG ALS HAUPTAKTEUR

Die offentliche Verwaltung ist bisher der mit weitem Abstand
wichtigste Akteur auf dem Dortmunder Biromarkt mit einem
Marktanteil von gut 65 %. Eine Handvoll Abschlisse gehen auf ihr
Konto, darunter auch zwei der gréliten Vertrage. So wird die Stadt
Dortmund im City-Kernbereich rund 6.900 m? beziehen, und das
Finanzamt hat sich fir eine rund 5.300 m? grofRe Flache in der
BUromarktzone Westfalendamm entschieden. Die sonstigen

Sonst. Dienstleistungen

luK-Technologien

Banken, Finanzdienstl.

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Marz 2023

S Dienstleistungen haben weitere 17 % zum Flachenumsatz beige-
tragen. Mit 9 % Marktanteil komplettieren die luK-Technologien
75 ) ) . ) )

das Feld der wichtigsten Marktakteure. FUr ihr Ergebnis zeichnen
Vertragsabschlisse unter 600 m? verantwortlich.

Entwicklung des Leerstands

m unsaniert in m? mnormal in m? = modern in m?

160.000 *> LEERSTAND SINKT WEITER

140.000 — In Dortmund ist der Leerstand im dritten Quartal in Folge gesun-

ken und notiert nun bei 134.000 m2. Im Vorjahresvergleich ent-
spricht dies einem Ruckgang um gut 6 %. Die Reduktion des Leer-
stands vollzog sich hauptsachlich im Flachensegment mit norma-
lem Ausstattungsstandard, wozu nicht zuletzt auch die grof3fla-
chigen Abschlisse der offentlichen Verwaltung beigetragen ha-
ben. Bei den modernen Flachen belauft sich das Leerstandsvolu-
men aktuell auf 19.000 m?, wovon sich nur noch rund 4.500 m? im
Dortmunder Citykern befinden. Weitere 8.200 m? sind am City-
rand verortet. Die Leerstandsquote belduft sich im Marktgebiet
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Q1 auf 4,4 % und liegt damit weiterhin unter der Fluktuationsreserve,
2023 die bei rund 5 % angesetzt wird.
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AT A GLANCE - BUROMARKT DORTMUND - Q1 2023

Bedeutende Vertragsabschlisse *> HOHE VORVERMIETUNGSQUOTE
Die Bautatigkeit ist im dritten Quartal in Folge rucklaufig, und das
BMZ  Unternehmen Volumen der Flachen im Bau ist in den letzten zw6lf Monaten um

rund 50.000 m? auf aktuell 81.000 m? gesunken. Auffallig ist dabei
auch der starke Ruckgang der noch verfigbaren Flachen im Bau.

1.1 Stadt Dortmund 6.900 ) ) o :
g lag die Vorvermietungsquote bereits im ersten Quartal 2022 bei
E 0, H H i H 0,
29 Finanzamt 5300 - hohen 86 %, SO notiert sie jetzt bei knapp 93 %. Ent;prechend
¢ stehen in laufenden Bauvorhaben nur 6.000 m? zur Anmietung zur
91 Purple Rhino 1,500 “ Verfugung: Trotz des seh.r niedrigen F.Lachenangebot.es bei insge-
- samt stabiler Nachfrage im hochwertigen Segment ist das Volu-
11 Westfalia g0 - men der projektierten Flachen im ersten Quartal des Jahres leicht
¢ auf jetzt 17.000 m2 gesunken.
D STEIGENDE MIETEN
Die Spitzenmiete notiert im zweiten Quartal in Folge bei
17,00 €/m? und damit gut 6 % Uber dem Vorjahresniveau. Demge-
geniber ist die Durchschnittsmiete ein weiteres Mal gestiegen.
Sie wird jetzt bei einem neuen Hochstwert von 13,30 €/m? regis-
Trend wichtiger Marktindikatoren triert, was gegeniber dem Vorjahr einem Plus um knapp 5 % ent-
Q1 2022 Q1 2023 Trend sprient
Restjahr
Flachenumsatz 15.000 m? 20.000 m? y, ) PERSPEKTIVEN
Leerstand 150,000 M2 134.000 m2 2 ; Dler Dortmunder IBuroﬂaChenmarktlhat sich im elrsten" Quartat
= einmal mehr breit aufgestellt und insgesamt stabil prasentiert.
Flachen im Bau (gesamt) 131.000 m2  81.000 m2 AV E Ob es dem Markt auch in den kommenden Monaten gelingen
£ wird, trotz der konjunkturellen Schwachephase auf Kurs zu blei-
Flachen im Bau (verfiighar) 18.000 m? 6.000 m? A" £ ben, bleibt indes abzuwarten. Mit groer Sicherheit wird auch der
- — ) ) = Dortmunder Biromarkt zusatzlichen Rickenwind erhalten, sobald
Hochstmietpreis 16.00€/m* 17,00 &/m 7 :  die deutsche Wirtschaft wieder auf ihren Wachstumspfad zurick-
kehrt ist. Dessen ungeachtet dirfte die Spitzenmiete vor dem
Hintergrund der hohen Nachfrage bei gleichzeitig sehr geringem
modernen Leerstand insbesondere in den Top-Lagen unter Auf-
wartsdruck bleiben. Parallel hierzu erscheint ein weiterer Anstieg
der Durchschnittsmiete zum aktuellen Zeitpunkt als nicht ausge-
Kennzahlen Q1 2023 schlossen.
Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(m?) (m?)
bl gesamt U projektiert
Erstbezug
1 City .
11 Citykern 17,00 11.300 67.600 4.500 0 2.000 1.000 68.600 og
2 Cityrand 1500 - 1550 7.000 37.800 8.200 0 0 0 37.800 o%‘
3 Nebenlagen 14,00 - 17,00 1.600 26.900 6.300 0 73.000 5.000 31.900 17.000§
4 Peripherie 11,50 100 1.700 0 0 6.000 0 1.700 og
Total 20.000 134.000 19.000 0 81.000 6.000 140.000 17.000%

o)

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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