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BUROMARKT DEUTSCHLAND

Gesamtflachenumsatz ausgewéhlter Birostandorte* > BUROMARKTE STARTEN WIE ERWARTET MODERAT INS JAHR
in m2 mQl mQ2-Q4 Die deutschen BUromarkte sind erwartungsgemall moderat ins
4.500.000 Jahr 2023 gestartet. Der Flachenumsatz an den acht Standorten
4.000.000 Berlin, DUsseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Leipzig und
3.500.000 Minchen belauft sich im ersten Quartal auf 621.000 m2 Damit
wurden  sowohl das Vorjahresergebnis als auch der
$000.000 § 10-Jahresschnitt um gut ein Finftel verfehlt. Die als Folge des
2500000 ¢ Ukraine-Kriegs schwachelnde Konjunktur, die sich bereits gegen
2.000.000 z  Ende letzten Jahres in einem geringeren Anmietungsgeschehen
1.500.000 5 und rocklaufigen Flachenumsatzen widerspiegelte, war auf den
1.000.000 : Buromarkten auch im ersten Quartal 2023 noch spirbar. Der auf
£ den ersten Blick deutliche Ruckgang liegt dabei in einer vergleich-
500.000 = baren GroRenordnung wie beispielsweise Anfang 2009 als Reakti-

0 ©

on auf die globale Finanzkrise und ist als tempordre Marktreakti-
on auf ein insgesamt schwieriges Umfeld und nicht auf struktu-
relle Veranderungen der Nachfrage zurickzufihren

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
* Berlin, Dusseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig, Minchen

Flichenumsatz Q1 2022 und Q1 2023
in m2 m Q12022 mQ1l 2023
*> BUROHOCHBURGEN MIT GEDROSSELTER MARKTDYNAMIK

Das Anmietungsgeschehen bewegt sich aktuell aus den skizzier-
ten Grinden in allen deutschen Birohochburgen auf unterdurch-
schnittlichem Niveau, allerdings kénnen sich einige Markte deut-
lich besser im aktuell schwierigen Umfeld behaupten als andere.
An der Spitze der Top-Standorte rangiert einmal mehr Berlin mit
einem Flachenumsatz von 144.000 m? Die Bundeshauptstadt
verfehlt damit das Vorjahresergebnis um 22 % und den Langzeit-
durchschnitt um 21 %. Mit einem Vermietungsvolumen von
120.000 m? rangiert Munchen erneut auf dem zweiten Platz, al-
lerdings sind hier die UmsatzeinbuRen mit 37 % bzw. 33 % gegen-
uber dem Vorjahr und dem 10-Jahresdurchschnitt ungleich gro-
Rer. Hamburg komplettiert das Podium mit 102.000 m? Flachen-
umsatz. Die Hansestadt Hamburg ist damit der Buromarkt, der
sich mit einem Minus von jeweils rund 11 % im Kurz- und Lang-
zeitvergleich mit am robustesten prasentiert. Frankfurt verfehlt
2 die 100.000-m2-Marke und kann einen Flachenumsatz von 93.000
40 m? vermelden, sodass das starke Vorjahresergebnis unerreicht
35 bleibt.
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Flichenumsatz nach GroRenklassen
in% mQl2022 m Q12023
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2 *> REGE DYNAMIK IM KLEINEREN MARKTSEGMENT
20 Im Vorjahresvergleich hat sich das Anmietungsgeschehen Gber
15 alle GroRenklassen hinweg reduziert. Im Flachensegment zwi-
10 schen 5.000 m? und 10.000 m? ist jedoch nur ein vergleichsweise
5 leichter Ruckgang zu verzeichnen. Mit rund 115.000 m? liegt das
o Ergebnis im langjahrigen Schnitt und das Vorjahresergebnis wur-
<1.001 m? 1.001-2.000 m2  2.001-5.000 m? 55.000 m? de nur um 5 % verfehlt. Einzig bei Abschlissen Uber 10.000 m?
bleibt des Resultat mit nur 32.000 m? deutlich unter dem langjah-
rigen Schnitt.
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Leerstand Q1 2022 und Q1 2023
in m?2 m Q1 2022 m Q1 2023
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Hoéchstmieten Q1 2022 und Q1 2023
in €/mz m Q12022 m Q12023
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*> LEERDSTAND MODERAT STEIGEND

Das Leerstandsvolumen belduft sich an den acht groen Biro-
standorten aktuell auf insgesamt 5,4 Mio. m? und steigt damit im
Vorjahresvergleich leicht an (+5,5 %). Die Entwicklung des Leer-
stands fallt jedoch in den Top-Biromarkten unterschiedlich aus.
In Berlin ist der Leerstand sowohl im Vergleich zum Jahresende
2022 wie auch im Vorjahresvergleich gesunken und die Leer-
standsquote notiert bei niedrigen 3,2 %. Entsprechend fallt die
Entwicklung in Hamburg (3,9 %) und Koln (3,3 %) aus. In Leipzig
ist sie in den vergangenen 12 Monaten auf jetzt 4,0 % gesunken.
Steigende Leerstandsvolumen sowohl im Jahres- als auch im di-
rekten Quartalsvergleich werden fir MUnchen (4,8 %), Dusseldorf
(10,8 %), Frankfurt (8,8 %) und Essen (7,6 %) registriert.

*D SPITZENMIETEN STABIL BIS STEIGEND

Im Vorjahresvergleich sind die Spitzenmieten in allen Birohoch-
burgen gestiegen. In Berlin ist die Spitzenmiete um 1 €/m? auf
jetzt 45 €/m? geklettert (+4,7 % im Vorjahresvergleich) und er-
reicht damit wieder Minchener Niveau (45 €/m?; +4,7 % ggi. Vor-
jahr). Getrieben durch weitere Vertragsabschlusse fir Premium-
flachen entlang der Koénigsallee, hat die Spitzenmiete in DUssel-
dorf zu Jahresbeginn noch einmal einen Sprung um 11,8 % auf
aktuell 38 €/m? gemacht. Frankfurt ist und bleibt mit 48 €/m?
(+2,1 % ggu. Varjahr) teuerster Markt der Top-Standorte.

*> PERSPEKTIVEN

Im Laufe der kommenden Monate dirfte sich das Anmietungsge-
schehen auf den deutschen Buromarkten im Windschatten einer
sich erholenden deutschen Wirtschaft zunehmend beleben, auch
wenn sich dies vermutlich noch nicht im zweiten Quartal, son-
dern erst im zweiten Halbjahr in signifikant steigenden Flachen-
umsatzen zeigen wird.

Flachen im Bau
(m?)

Flachenangebot
(m2)

rtal 2023 gesamt modern davon Leerstands- gesamt verfligbar verfligbar projektiert
Erstbezug o

IR R T RS2 NI N O

Berlin 45,00 144.000 675.000 383.000 22.000 3,2% 1.292.000 791.000 1.466.000 3.820.000
Disseldorf 38,00 64.000 1.064.000 390.000 30.000 10,8% 347.000 220.000 1.283.000 892.000
Essen 17,00 19.000 240.000 32.000 0 7,6% 28.000 8.000 248.000 158.000
Frankfurt 48,00 93.000 1.369.000 707.000 49.000 8,8% 750.000 542.000 1.911.000 727.000
Hamburg 35,00 102.000 555.000 116.000 25.000 3,9% 314.000 96.000 651.000 914.000
Koéln 31,00 59.000 268.000 78.000 0 3,3% 230.000 76.000 344.000 306.000
Leipzig 18,50 20.000 155.000 41.000 1.000 4,0% 182.000 82.000 237.000 489.000
Minchen 45,00 120.000 1.084.000 457.000 179.000 4,8% 861.000 334.000 1.418.000 2.836.000
Total 621.000 5.410.000 2.204.000 306.000 5,5% 4.004.000 2.149.000 7.558.000 10.142.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
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