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BUROMARKT KOLN

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten > RESULTAT IM ZWEITEN JAHR IN FOLGE UBER DEM SCHNITT

mflachenumsatz in m? -=-Hochstmiete in €/m? Der Kélner Buromarkt konnte in den vergangenen 12 Monaten
450.000 m?2 45¢€ erneut unter Beweis stellen, dass er keine ldnger andauernde
400.000 m? 40€ Erholungsphase nach der Corona-Krise braucht, sondern auch im
350,000 m? 35 ¢ Gesamtjahr 2022 an die dynamische Marktentwicklung aus dem

Vorjahr anknupfen kann: Mit einem Flachenumsatz von insgesamt

300.000 m® 3O€E rund 336.000 m2? wurde das sehr gute Ergebnis aus dem Jahr
250.000 m? 25€ 5 2021 egalisiert und der langjahrige Schnitt um 11 % Gbertrumpft.
200.000 m? 20€ % Als ausschlaggebende Faktoren fir das hohe Volumen sind hier-
150,000 m? 15€§ bei in erster Linie der Umsatzrekord zur Jahresmitte (69 % der
T 10€§ Gesamtbilanz) sowie der Uberdurchschnittliche Anteil der Ab-
g schlisse Uber 5.000 m? zu nennen (gut 37 %). Wahrend die drei

50.000 m* € % GroRvertrage der BImA (44.800 m?), der Gebdudewirtschaft der
0 m? 0€ ° Stadt Koln (38.800 m?) und der Cologne Business School

ZUS P IR 0T Re TR 0L/ ) SR T R 02 ORZ02TRE 022 (16.000 m?) allesamt auf die erste Jahreshalfte entfielen, gestal-

tete sich das Vermietungsgeschehen im zweiten Jahresabschnitt
Flachenumsatz nach Branchen 2022 nicht zuletzt durch die wirtschaftlichen und geopolitischen Unsi-
min% cherheiten verhaltener. Bei der raumlichen Verteilung des Umsat-
34,7 zes stechen mit der City (85.500 m?), Kalk/Milheim (37.600 m?)
und Ossendorf/Nippes (78.700 m?) sowohl Teilméarkte im Zent-
rum, als auch am Cityrand und in den Nebenlagen heraus, was
fur die Attraktivitat des gesamten Kélner Marktgebietes spricht.

Offentliche Verwaltung
Sonst. Dienstleistungen
Beratungsgesellschaften

Handel
> OFFENTLICHE VERWALTUNG WEITER BRANCHENPRIMUS

Getrieben durch die beiden vorgenannten Groflvermietungen der
BImA und der Gebdudewirtschaft fihrt wie bereits 2021 kein Weg
vorbei an der offentlichen Verwaltung, die mit knapp 35 % des
Gesamtergebnisses reprdsentiert ist. Abseits der groflvolumigsten
Deals stellt sich das Vermietungsgeschehen dagegen deutlich
diversifizierte dar: So finden sich mit den sonstigen Dienstleistun-
gen (16 %), den Beratungsgesellschaften (10 %), dem Handel
(9 %), den luk-Technologien (8 %) und den Versicherungen (6 %)
finf Branchen mit Anteilen zwischen fast 6 und knapp 16 % im

luK-Technologien

Versicherungen

Sonstige
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Entwicklung des Leerstands
m unsaniert in m2 mnormal in m? m modern in m?

—— Ranking wider. Die breite Basis der Marktteilnehmer in den klei-

sl N - nen und mittelgroBen Segmenten wird zudem durch die Kategorie
. Sonstige unterstrichen, die auf weitere knapp 18 % kommt.

400.000 i

300.000 2 > LEERSTANDSQUOTE NUR IN BERLIN NIEDRIGER

PO f Das Leerstandsvolumen ist in den vergangenen zwolf Monaten
£ um knapp 8 % gesunken und notiert somit aktuell bei 268.000 m*.

100.000 % Von den vakanten Flachen weisen nur 30 % (80.000 m2) eine mo-
§ derne Ausstattungsqualitdt auf. Am groten ist das Angebot im

0 °  modernen Segment hierbei in den zentralen Lagen (34.600 m2)

2ULS 205 e U0 201 i 20 L U1 S 201 202 Ui 207 L 2022 und in Kalk/Milheim (16.000 m2). Die Leerstandsrate ist ebenfalls
gesunken und liegt unter der Fluktuationsreserve bei aktuell
3,3 %. Koln verzeichnet damit die zweitniedrigste Leerstandsrate
im bundesweiten Vergleich, direkt hinter Berlin (3,2 %). 1
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Bedeutende Vertragsabschlisse ) IN DER CITY UND AM CITYRAND: BAUAKTIVITAT HOCH

Die im Bau befindlichen Flachen sind im Jahresverlauf um beacht-
liche 40 % gestiegen und summieren sich auf aktuell 238.000 m2.
Das Bauvolumen bewegt sich damit stolze 41 % uber dem lang-
31 BIMA/Bundesverwaltungsamt 44.800 jahrigen Durchschnitt von 169.000 m?, was als deutliches Indiz
fir das Vertrauen der Projektentwickler und Investoren in den

BMZ  Unternehmen

1.1 Gebaudewirtschaft der Stadt Kol 38.800 g U . . . I .
ebaudewirtschaft der Stadt Koln g Kélner Biromarkt zu werten ist. Die weiterhin hohe Vorvermie-

34 CBS Cologne Business School 16.000 ¢ tungsquote von knapp 66 % bestatigt ihre Markteinschatzung.
§ Schwerpunkte der Bauaktivitaten sind nach wie vor die umsatz-

2.4 Gebiudewirtschaft der Stadt Kéln 8.200 £ starken Cityrandlagen mit insgesamt knapp 103.000 m? Bauvolu-
¢ men sowie die zentralen Lagen in den beiden BUromarktzonen

2.3 Raiffeisen Waren-Zentrale Rhein-Main eG (RWZ) 6.100 5 City (54.000 m2) und Deutz (37.000 m2).

33 Goldbeck 5600

D SPITZENMIETE ERREICHT 28-€/M2-MARKE

Parallel zur dynamischen Marktentwicklung hat auch die Spit-
zenmiete ihren Aufwadrtstrend weiter fortgesetzt: Inzwischen wer-
den in der Spitze bis zu 28,00 €/m? aufgerufen und damit knapp
6 % mehr als 12 Monate zuvor. Ein dhnliches Bild ergibt sich beim
2021 2022  Trend 2023 Blick auf die Durchschnittsmiete, die um rund 4 % auf 16,60 €/m?
angezogen hat. Sie ist der Ausdruck der hohen Nachfrage nach
modernen Flachen bei insgesamt niedrigem Leerstand.

Trend wichtiger Marktindikatoren

Flachenumsatz 337.000 m?  336.000 m? AV} 8
Leerstand 290.000 m?  268.000 m? > 2 g
% %) PERSPEKTIVEN
A i 2 2 r]
Flachen im Bau (gesamt) 170000 m*  233.000m* =¥ = Der Kolner Buromarkt blickt nun bereits im zweiten Jahr in Folge
Flachen im Bau (verfugbar) 74000 m?  82.000 m? N f auf gm reges MarkFgeschehen zurugk. Getrieben wurde das Er—
& gebnis 2022 allerdings durch vereinzelte Ausnahmedeals, die
Hochstmietpreis 26,50 €/m? 28,00 €/m? y, ) ; nicht jedes Jahr in diesem Umfang umgesetzt werden konnen.
¢ Dennoch sprechen neben dem Fladchenumsatz u. a. auch die nied-
rige Leerstandsrate und die sehr gute Vorvermietungsquote fur
konstant hohe Nachfrageimpulse. Diese dirften auch 2023 dafur
sorgen, dass beim Mietpreisniveau weiter Luft nach oben ist.
Kennzahlen 2022

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis gesamt modern davon gesamt v verfigbar  projektiert
Erstbezug

Biromarktzonen**

1 City

11 City 28,00 85.500 41.700 16.600 0 53.800 38.600 80.300 17.700

12 Deutz 23,50 12.700 24.200 18.000 0 36.900 6.300 30.500 0

2 Cityrand 1560 - 20,60 95.500 92.100 27.800 0 108.800 18.900 111.000 141.300

3 Nebenlagen 12,00 - 16,50 142.300 110.000 17.600 0 38.500 18.200 128.200 174.000
Total 336.000 268.000 80.000 0 238.000 82.000 350.000 333.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die BUromarktzonenkarte und die ausfuhrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Biromarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2022

At a Glance ist einschlieRlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH maéglich.
Das gilt insbesondere fir Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten
stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir als zuverlassig erachten, aber fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fir die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

Impressum  Herausgeber und Copyright: BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung: BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 31.12.2022

Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Niederlassung Koln | Telefon +49 (0)221-93 46 33-0 | www.realestate.bnpparibas.de

I: REELPI?SR'I!/I\;'I‘:‘ES Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel 2

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2022



