~— | BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel

At a Glance Q4 2022

BUROMARKT HAMBURG

Entwicklung Flichenumsatz und Héchstmieten *> HAMBURGER BUROMARKT RUCKT AUF PLATZ 3 VOR
mFlachenumsatz in m?  —=-Hochstmiete in €/m2 Der Hamburger Buromarkt konnte 2022 erfolgreich an die deutli-
700.000 m2 _ 35¢ che Belebung des Vorjahres anknipfen. Mit einem Flachenumsatz

von 554.000 m2 wurde ein im langjéhrigen Vergleich uberdurch-
30¢€ schnittliches (+9 %) Resultat erzielt. Dabei konnte sogar das Vor-
Corona-Niveau von 2019 (514.000 m?) Ubertroffen werden. Ge-

600.000 m?

500.000 m2 25¢€ §
g genUber 2021 legte der Flachenumsatz mit knapp 14 % im Ver-
400.000 m? 20€ & gleich zu allen A-Standorten am stérksten zu und schafft es da-
300,000 m2 15¢ % mit hinter den deutlichen Spitzenreitern Berlin und Minchen auf
¢ den dritten Platz. Somit erholte sich der Hamburger Biromarkt
200.000 m? 10€ 2 von dem pandemiebedingten Einbruch des Flichenumsatzes in
R 3 : 2020 vollstandig und zeigt sich auch vom herausfordernden wirt-
¢ schaftlichen Umfeld weitestgehend unbeeindruckt. Dies spiegelt
0 m2 0€ ° sich auch in dem deutlichen Anstieg (+6,1 %) der Spitzenmieten
A il At AUD 2001 2l Al AU Atz 20 wider. Mit 35 €/m? wurde eine neue Bestmarke markiert. Nach
einem sehr hohen Volumen bis zum Ende des dritten Quartals
Flachenumsatz nach Branchen 2022 (445.000 m?) war das Schlussquartal jedoch kaum durch eine
min% Jahresendrallye geprdgt, dennoch wurden rund 109.000 m? in Q4

Sonstige Dienstleistungen neu vermietet.

luK-Technologien
*> IUK-TECHNOLOGIEN NEUER UMSATZTREIBER

2022 war wieder durch eine starke Nachfragediversifikation aus
allen Branchen gepragt. Sonstige Dienstleistungen belegen mit
knapp 24 % den ersten Platz. Auf der zweiten Position folgen mit
fast 16 % luK-Technologien. Diese Branche verzeichnet damit den
hochsten Anteil der letzten zehn Jahre. Entscheidenden Anteil
daran hat der groRte Vertragsabschluss im Jahr 2022 mit dem
Informations- und Kommunikationsdienstleister der 6ffentlichen
Verwaltung Dataport (gut 40.000 m2). Auf einen zweistelligen,
uberdurchschnittlichen Anteil kommt zudem der Handel (knapp
12 %). Uber der 5 %-Marke liegen Transport und Verkehr (knapp
9 %), Gesundheitswesen sowie Banken und Finanzdienstleister
(jeweils knapp 8 %).
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Entwicklung des Leerstands
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600.000 Das Leerstandsvolumen ist leicht um 2,6 % auf 561.000 m? gegen-

uber 2021 gesunken. Das besonders nachgefragte moderne Seg-
ment weist mit 106.000 m? einen nahezu unverdnderten Leer-
stand auf. Die Leerstandsquote insgesamt liegt mit 3,9 % deutlich
unter dem langjahrigen Durchschnitt (5,0 %). Besonders in der
HafenCity geht der Leerstand um 33 % (auf 14.500 m?) und in der
erweiterten Innenstadt um rund 19 % (auf 82.000 m) zurick. Be-

sonders die Alsterlagen (1,7 %) und die HafenCity (2,2 %) weisen
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 sehr geringe Leerstandsquoten auf.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > VERFUGBARE FLACHEN IM BAU SINKEN DEUTLICH
Die sich im Bau befindlichen Flachen sind im Vorjahresvergleich
Unternehmen deutlich um rund 39 % auf 274.000 m? zurickgegangen. Damit
liegt die Bauaktivitdt rund 18 % unter ihrem langjahrigen Durch-
25  Dataport AGR 40.000 schnitt (334.500 m?). Die fur den Markt bedeutendere Grole der
davon noch zur Verfigung stehenden Flachen liegt Dbei
1.1 Hamburger Sparkasse 80800 & 105000 m2 Die hohe Vorvermietungsquote von 62 % unter-
13 VIG 11.500 E streicht die hohe Nachfrage nach modernen Flachen.
35 Versicherungen 11.100 E
5 %) SPITZENMIETE ZIEHT WEITER AN
3.7 NDR 3.800 ; Die Spitzenmiete ist um 6 % auf 35 €/m? gegenuber dem Vorjahr
33 FHH Kasse Hamburg 8.900 % gestiegen. Die Spitzenmiete wird fir qualitativ hochwertige Fla-

chen des Teilmarkts City erzielt. Besonders jedoch die Aufwarts-
bewegung der Durchschnittsmiete hat sich 2022 nochmals be-
schleunigt. Sie notiert zum Jahresende bei 22,00 €/m? und hat
damit deutlich um 19 % gegeniber 2021 zugelegt. Dies ist der
stdrkste Anstieg der Durchschnittsmiete gegenuber dem Vorjahr
in Hamburg Gberhaupt.

Trend wichtiger Marktindikatoren

2022 Trend 2023

*> PERSPEKTIVEN

Flachenumsatz 477.000 m?>  554.000 m2 AV} 8 ) ; R
$ Mit einem 0Oberdurchschnittlichen Flachenumsatz, rucklaufigem
Leerstand 576.000 m2  561.000 m? - 5 Leerstand und einer breit diversifizierten Nachfrage beweist der
% Hamburger Buromarkt 2022 starke Robustheit. Dies schlagt sich
Flachen im Bau (gesamt) 450.000 m?  274.000 m? A & in einer deutlich gestiegenen Spitzenmiete und im bundesweiten
. & Vergleich der am starksten angestiegenen Durchschnittsmiete

Flach B rfiigh 174.000 m?  105.000 m? | . . . .
Achen Im Bau (verflighar) m m N & wider. Hamburg ist gut aufgestellt for 2023 und sobald die kon-
Hochstmietpreis 33,00 €/m? 35,00 &/m? 7, % junkturellen Unsicherheiten gewichen sind, sollte der Markt wie-
s der an die Flachenumsatze aus den Vorquartalen mit steigenden

Spitzenmieten anknipfen.

Kennzahlen 2022

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m2) (m2) (m?) (m?)

davon S
% gesamt verfligbar verf r  projektiert
Erstbezug

1 City

11 City 35,00 132.000 81.500 26.500 6.000 68.700 30.000 111.500 194.400

1.2 Ostlicher Hafenrand 29,00 2.500 6.000 0 0 0 0 6.000 0

1.3 HafenCity 32,00 94.500 14.500 4.500 2.000 93.100 51.500 66.000 146.700

14 Westlicher Cityrand - 23,00 2.000 8.000 7.000 0 0 0 8.000 0
St. Pauli

2 Cityrand 17,50 - 25,00 135.000 169.000 32.000 3.000 50.700 19.500 188.500 247.800

3 Nebenlagen 12,00 - 21,00 188.000 282.000 36.000 17.000 61.500 4.000 286.000 343.100
Total 554.000 561.000 106.000 28.000 274.000 105.000 666.000 932.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die BUromarktzonenkarte und die ausfihrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Buromarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2022
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