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BUROMARKT ESSEN

Entwicklung Flaichenumsatz und Héchstmieten »> BUROFLACHENUMSATZ UBER LANGJAHRIGEM DURCHSCHNITT

mFléchenumsatz in m?  -=-Hochstmiete in €/m2 Der Essener Biromarkt blickt zum Endes des Jahres mit insge-

180.000 m2 18€ samt 133.000 m? Fldchenumsatz auf ein moderates Ergebnis zu-

160,000 m? 155 ruck. Im Vergleich zu zwei schwachen Vorjahren befindet sich der

Markt wieder im Aufwind, sodass das Gesamtvolumen um 43 %

140.000 m 14€ . zum Vorjahreszeitraum angestiegen ist. Wahrend die Dynamik im

120.000 m? 12€§ ersten Halbjahr verhalten ausfiel, fand in der zweiten Jahreshalf-

100.000 m2 10€£ te eine deutliche Marktbelebung statt. Somit wurden rund 70 %

80.000 m2 ge = und damit das Gros des Gesamtvolumens im dritten (47.000 m?)

60,000 m? & 5 und vierten (46.000 m?) Quartal generiert. Treiber des Flachen-

£ umsatzes waren hierbei Abschlusse mit mehr als 10.000 m?, die

40.000 m? 4€ : erstmals seit 2019 wieder zum Abschluss gebracht werden konn-

20.000 m? 2¢ ; ten und auf fast 29 % Marktanteil kommen. Dieses Ergebnis geht

0 m? oe © zuriick auf den Abschluss der Uniklinik Essen (Q3: 16.500 m?) und

den jungsten Deal der Polizei in Ruttenscheid/Bredeney, der mit

21.500 m? fast die Halfte zum Quartalsumsatz beistevern konnte.

Flichenumsatz nach Branchen 2022 Weiterhin hat ein Grokonzern rund 6.100 m? in der Weststadt
min% angemietet.

Offentliche Verwaltung

»> GROSSABSCHLUSSE DOMINIEREN BRANCHENVERTEILUNG

Mit einem Marktanteil von gut 23 % fuhrt die 6ffentliche Verwal-
tung die Branchenverteilung wieder an. Dies ist zuruckzufUhren
auf den oben genannten Vertragsabschluss der Polizei. Dicht hin-
ter dem Branchenprimus folgt das Gesundheitswesen, das mit der
Uniklinik den zweitgréften Vertrag des Jahres abschlieBen konnte
und auf gut 21 % kommt. Auf Platz drei folgen wie im Vorjahr die
Verwaltungen von Industrieunternehmen mit fast 14 %. Uber 10 %
notieren zudem die sonstigen Dienstleistungen (knapp 13 %), die
zum Vorjahr deutlich an Umsatz verloren haben, sowie die luK-
Technologien (gut 10 %), die wiederum deutlich Anteile dazuge-
wonnen haben. Insgesamt zeigt die Branchenverteilung im Ver-
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Entwicklung des Leerstands gleich zu 2021 aufgrund der getitigten GroBabschlisse ein we-
m unsaniert in m2 mnormal in m2 m modern in m? sentlich gleichméBigeres Ergebnis.

250.000

200.000 | > LEERSTAND STEIGT DURCH STANDORTVERLAGERUNGEN

Trotz der gegeniber dem Vorjahr 2021 wesentlich héheren An-

150.000 — £ mietungstatigkeit ist der Leerstand im Laufe des Jahres 2022 um
E gut 20 % auf einen neuen Hochstwert von 230.000 m? gestiegen.

100.000 EEE - £ Allen voran Standortverlagerungen auch innerhalb des Marktge-
¢ bietes Essen und damit verbundene Freiziige von GroRkonzernen

50.000 £ haben zu diesem umfangreichen Anstieg beigetragen. Es wurden
; vor allem Fldchen mit einem normalen Ausstattungsstandard

0 £ freigezogen, sodass bei den modernen Flachen keine Angebots-

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ausweitung stattgefunden hat. Ganz im Gegenteil: Ihr Volumen ist
auf 36.000 m? gesunken. Die Leerstandsquote notiert Ende De-
zember bei 7,3 %.
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Bedeutende Vertragsabschlisse » MODERATE BAUAKTIVITAT
Projektentwickler agieren auf dem Essener Buromarkt noch im-
BMZ  Unternehmen m? mer mit groRer Umsicht und prijfen potenzielle Projekte im Hin-
blick auf die Nachfrage sehr genau. In der Konsequenz sind die
25 Land NRW/Polizei 21.500 Flachen im Bau im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um gut 11 %
55 Uniklinik Essen 16.500 & gesunken. Die geringe Bauaktivitat spiegelt sich ebenfalls im Ver-
t gleich zum langjahrigen Durchschnitt (63.000 m?) wider, der mit
3.1 Atlas Copco 6.600 i aktuell 32.000 m? im Bau deutlich verfehlt wird. Das Volumen der
2 projektierten Flachen belduft sich allerdings auf 157.000 m?, was
2.1 luK-Technologien 6.100 s das Vertraven in die langfristigen Perspektiven des Wirtschafts-
¢ standorts Essen unterstreicht.
3.1 Handelsunternehmen 6.000 %
3.1 Thyssenkrupp Bilstein 5.100 g

*> MIETNIVEAU STEIGT IN DER SPITZE UND IM DURCHSCHNITT

Der Essener Markt blickt in Bezug auf die Spitzenmiete auf ein
positives Jahr 2022 zurick, in dem ein nahezu kontinuierlicher
Anstieg verzeichnet werden konnte und zum Jahresende im City-
kern erstmals 17,00 €/m? notiert werden. Treiber des Anstiegs ist
die hohe Nachfrage nach modernen Flachen, die auf ein nur sehr
2022  Trend 2023 begrenztes Angebot treffen. Ein weiteres Indiz fir die hohe Attrak-
tivitat des Essener Biromarkts und der hohen Nachfrage im mo-
dernen Segment ist der Anstieg der Durchschnittsmiete, die im

Trend wichtiger Marktindikatoren

Flachenumsatz 93.000 m?  133.000 m?
? _Vorjahresvergleich um fast 2 % auf nun 12,50 €/m?* gestiegen ist.

Leerstand 191.000 m2  230.000 m? = 5
Flachen im Bau (gesamt) 36.000 m? 32.000 m?2 s ; *> PERSPEKTIVEN

¢ Der Essener Boromarkt hat sich 2022 wesentlich dynamischer als
Flachen im Bau (verfiigbar) 10.000 m?2 9.000 m2 > 5 im Vorjahr prasentiert und verfugt Gber eine sehr solide Nachfra-

& gebasis. Dennoch dirfte sich das Marktgeschehen im Windschat-
Hochstmietpreis 16,40 &/m? 17,00 €/m? v, ; ten einer sich abzeichnenden leichten Rezession in den ersten

Monaten des Jahres 2023 beruhigen, um dann im zweiten Halb-
jahr wieder deutlich Fahrt aufzunehmen. Sowohl bei der Durch-
schnitts- als auch bei der Spitzenmiete ist aufgrund des anhal-
tend knappen Angebots bei gleichzeitig hoher Nachfrage nach
modernen Fldchen von einer Fortsetzung des Aufwartstrends im
Jahr 2023 auszugehen.

Kennzahlen 2022

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis 2022 gesamt modern davon gesamt \ ve r  projektiert
Erstbezug

1 City :
11 Citykern 17,00 23.000 34.300 500 0 9.500 9.000 43.300 78.000 é
2 Cityrand 1300 - 1650 72.000 101.800 9.500 0 10.300 0 101.800 51.000 g
3 Nebenlagen 16,50 38.000 93.900 26.000 0 12.200 0 93.900 28.000 ¢

Total 133.000 230.000 36.000 0 32.000 9.000 239.000 157.000 &

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die BUromarktzonenkarte und die ausfuhrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Buromarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2022
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