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BUROMARKT DORTMUND
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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

%> JAHRESERGEBNIS DEUTLICH UBER DEM 10-JAHRESSCHNITT

Nachdem der Dortmunder Buromarkt im Vorjahr ein sehr deutli-
ches Rekordergebnis verbuchen konnte, prasentierte er sich 2022
weiter mit Zahlen, die wesentlich Gber dem langjahrigen Durch-
schnitt liegen. Bereits am Ende des dritten Quartals hatte der
Dortmunder Markt mit 101.000 m? einen sechsstelligen Flachen-
umsatz erreicht. Mit 27.000 m? im 4. Quartal hat sich das Anmie-
tungsgeschehen zwar spurbar verlangsamt, liegt aber bei
128.000 m?, was das bislang zweitbeste Jahresergebnis ist und
damit knapp 29 % Uber dem 10-Jahresschnitt notiert. Gepragt
wurde das starke Resultat vor allem durch den Eigennutzer-
Abschluss des IT-Dienstleisters Materna Uber insgesamt
44,000 m?, der gut ein Drittel zum Gesamtflachenumsatz beige-
tragen hat. Der grofte Deal in Q4 wurde von einem Dienstleis-
tungsunternehmen mit 4.400 m? im Cityrand abgeschlossen. Der
Dortmunder BUromarkt bestatigt insgesamt die Performance des
Vorjahres und so auch seine Attraktivitat als Burostandort, denn
neben den groRen Deals als Treiber des Flachenumsatzes lagen
auch die Mehrheit der mittleren und kleineren GroRenklassen
uber den Durchschnittsergebnissen.

* GROSSDEAL BEEINFLUSST NACHFRAGEVERHALTNIS

Das sehr gute Jahresergebnis auf dem Dortmunder Buromarkt ist,
wie oben beschrieben, durch grofle Abschlusse gepragt, allen
voran Materna. Das auf Digitalisierung spezialisierte Unterneh-
men hat wesentlich zum Marktanteil der luK-Branche beigetra-
gen, die mit Abstand der gréRte Nachfrager am Dortmunder Biro-
markt ist. Allerdings prasentieren sich die sonstigen Dienstleis-
tungen (18 %), die offentliche Verwaltung (13 %) und die Verwal-
tungen von Industrieunternehmen als weitere wichtige Nachfra-
ger und weisen trotz des Einflusses der Grof3deals auf eine breite
Nachfragebasis hin. Mit den Beratungsgesellschaften (5 %) und
den Handelsunternehmen (5 %) sind auch kleinere Nachfrager am
Dortmunder BUromarkt aktiv. Die Sammelkategorie ,Sonstige”
kommt auf einen Anteil von gut 12 %.

*> WENIG VERFUGBARE MODERNE FLACHEN

Der Leerstand am Dortmunder Buromarkt ist Uber die letzten
12 Monate um gut 21 % gestiegen und notiert so zum Jahres-
wechsel bei 143.000 m2. Trotz des Anstiegs liegt die Leerstands-
quote mit 4,7 % weiterhin unter der Fluktuationsreserve. Das
Leerstandsvolumen ist vor allem bei den unsanierten Flachen und
den Flachen mit normalem Ausstattungsstandard gestiegen. Im
modernen Flachensegment ist der Leerstand derweil auf
16.000 m? gesunken. Vor allem im Citykern sind die kurzfristig
verfugbaren modernen Flachen mit einem Volumen von nur
2.000 m2 stark limitiert.
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Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen

3.3 Materna Information 44.000

3.2 Thyssenkrupp nucera 9.000 8

2.2 Sonstige Dienstleistungen 4.400 :é

34 luK-Technologien 3.700 g

3.2 Handelsunternehmen 3.200 g

31 Technische Universitat 3.100 g
H

Trend wichtiger Marktindikatoren
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Trend 2023

Flachenumsatz 159.000 m2  128.000 m? = g
Leerstand 118.000 m?  143.000 m? AV} g
Flachen im Bau (gesamt) 130.000 m? 99.000 m? & E
Flachen im Bau (verfugbar) 19.000 m? 14.000 m? N E
HBchstmietpreis 16,00 €/m? 17,00 €/m? 7 g
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*> HOHE VORVERMIETUNGSQUOTE

Aktuell befinden sich rund 99.000 m? Buroflache im Bau, was we-
niger als im Vorjahr, aber fir den Dortmunder Markt ein eher
hohes Volumen ist. Hierbei handelt es sich zum gréten Teil um
bereits vermietete oder von Eigennutzern initiierte Projekte. Ende
2022 notiert die Vorvermietungsquote bei etwa 86 %, sodass nur
noch 14.000 m? der im Bau befindlichen Flachen zur Anmietung
stehen. Davon befinden sich Llediglich 2.000 m2 im Citykern.

»> STEIGENDE MIETEN IM VERGANGENEN JAHR

Getrieben von erneut hohen Flachenumsatzen und einem immer
kleiner werdenden Angebot im modernen Flachensegment ist die
Spitzenmiete im letzten Quartal noch einmal um 0,50 €/m? auf
jetzt 17,00 €/m? gestiegen. Sie notiert damit gut 6 % Uber dem
Vorjahresniveau. Parallel hat die Durchschnittsmiete ihren seit
2015 zu verzeichnenden Aufwartstrend fortgesetzt und erreicht
2022 mit 13,20 €/m? einen neuen Hochstwert.

*> PERSPEKTIVEN

Der Dortmunder BUromarkt blickt zum zweiten Mal in Folge auf
ein starkes Jahr zurick, in dem ein Uberdurchschnittlicher Fla-
chenumsatz, steigende Mieten, hohe Bauaktivitdit und ebenso
hohe Vorvermietungsquoten festgehalten werden konnten. Mit
groBer Wahrscheinlichkeit wird sich aber auch der Dortmunder
BUromarkt nicht vollends dem Einfluss einer zu erwartenden kon-
junkturellen Eintribung in den kommenden Wintermonaten ent-
ziehen konnen. Sobald die deutsche Wirtschaft aber auf den
Wachstumspfad eingeschwenkt ist, wird sich auch das Anmie-
tungsgeschehen im insgesamt gut aufgestellten Dortmunder
Markt beschleunigen und steigende Spitzen- und Durchschnitts-
mieten mit sich bringen.

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

1 City
11 Citykern 17,00 13.500 69.400 2.000 0 2.000 2.000 71.400 0
2 Cityrand 1500 - 1550 13.300 43.500 10.500 0 0 0 43.500 0
3 Nebenlagen 1350 - 17,00 100.700 25.600 3.500 1.000 91.000 12.000 37.600 19.000
4 Flughafen/ECO PORT 11,50 500 4.500 0 0 6.000 0 4.500 0

Total 128.000 143.000 16.000 1.000 99.000 14.000 157.000 19.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.

** Die BUromarktzonenkarte und die ausfihrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Buromarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2022
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