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BUROMARKT BERLIN

Entwicklung Flichenumsatz und Héchstmieten *> BERLIN BLEIBT BUNDESWEITE SPITZE
mFléchenumsatz in m? Hochstmiete in €/m? Mit einem Flachenumsatz von 773.000 m? bleibt der Berliner
1.100.000 m? Buromarkt bundesweit an der Spitze. Im vierten Jahr in Folge

1.000.000 m? fuhrt die Bundeshauptstadt damit das Feld der deutschen Top-

900.000 m? Standorte vor Minchen an. Im Vergleich mit seinen Erfolgen fiel
800.000 m? 40€g das Jahr 2022 allerdings etwas moderater aus. Gegeniber dem
700.000 m? ; starken Vorjahr 2021, in dem ein wahres Feuerwerk bei Abschlis-
600.000 m? g sen mit mehr als 10.000 m? Mietflache registriert werden konnte,
500.000 m? 25€% ist das Vermietungsvolumen um 7 % gesunken und der 10-
400.000 m? 20€% Jahresdurchschnitt wurde leicht um 1 % verfehlt. Es war vor al-
300.000 m? £ lem das Schlussquartal, in dem der Markt an Tempo verloren hat.
200.000 m? Z Nach einem fulminanten dritten Quartal mit 263.000 m? Flachen-
100.000 m? % umsatz ist die traditionelle Jahresendrallye in Berlin dieses Jahr
0om? ¢ weitestgehend ausgefallen und die Vermietungsleistung belief

sich im vierten Quartal auf 146.000 m2. Vor dem Hintergrund des

weiterhin herausfordernden wirtschaftlichen Umfeldes scheint

Flachenumsatz nach Branchen 2022 der Berliner Markt vorerst einmal durchzuatmen, bevor die deut-
min% sche Wirtschaft wieder vollends durchstartet und sich diese Dy-

Sonst. Dienstleistungen namik dann komplett auf die Anmietungstatigkeit Ubertragt.

Offentliche Verwaltung

»> BREITES BRANCHENSPEKTRUM

Das Feld der anmietungsstéarksten Branchen fuhrten im abgelau-
fenen Jahr die sonstigen Dienstleistungen mit einem Marktanteil
von gut 20 % an. Es war allen voran die grolle Anzahl an kleinen
und mittelgroBen Vertragsabschlussen, die zu diesem Ergebnis
beigetragen hat. Herausragend war jedoch die Anmietung von
Enpal Ober 17.100 m? Mietflache im Projekt Officehome Ostkreuz
Campus. Auf dem zweiten Platz liegt die offentliche Verwaltung,
die mit insgesamt rund 130.000 m? ein Resultat im langjahrigen
Schnitt erzielt. MaRgeblich hierzu beigetragen hat der grofite
Abschluss des Jahres, die Sanierung des 40.000 m? Buroflache
umfassenden Gebaudes ,Haus der Statistik” durch das Land Ber-
lin und der anschlieBenden Nutzung als Standort des Finanzam-
tes. Ebenfalls einen zweistelligen Umsatzbeitrag leisteten zudem

luK-Technologien
Beratungsgesellschaften
Verwaltungen Industrie

Handel

Sonstige 23,8
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Entwicklung des Leerstands
m unsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?

1000000 — die luK-Technologien (17 %).
800.000 — —— 8
600,000 || 72 %) LEERSTAND IM JAHRESVERGLEICH RUCKLAUFIG
¢ Nachdem in den ersten neun Monaten des Jahres eine kontinuier-
400.000 fi liche Leerstandsreduktion beobachtet werden konnte, ist im
E Schlussquartal ein leichter Anstieg um rund 28.000 m? zu ver-
200.000 : zeichnen. Die vakanten Flachen summieren sich damit aktuell auf
¢ rund 676.000 m?, was nichtsdestotrotz im Vorjahresvergleich
0 e einem Rickgang um 2 % entspricht. Die Leerstandsquote liegt im

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Berliner Marktgebiet damit bei 3,2 % womit sie weiterhin die

niedrigste unter den deutschen Top-Standorten ist.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > BAUAKTIVITAT ZWISCHENZEITLICH AUF REKORDNIVEAU

Trotz des herausfordernden Marktumfeldes konnte fur die Bauak-
tivitat im Laufe des Jahres mit 1,6 Mio. m? (Q3) ein neuer Héchst-
wert seit der Jahrtausendwende verzeichnet werden. Zum Jahres-
25 LandBerlin 40.000 ende summieren sich die Flichen im Bau auf 1,49 Mio. m2. Das
projektierte Volumen hat derweil im Vorjahresvergleich zwar um

BMZ  Unternehmen

1 Cariad SE (VW) 22500 ¢ rund 500.000 m? abgenommen, liegt mit 3,5 Mio. m? dennoch

33 Mercedes-Benz AG [Mbition] 17.400 f 55 % oberhalb des 10-Jahresdurchschnitts. Angesichts der aktuell
 vergleichsweise niedrigen Vorvermietungsquote von 34 % und der

4.5  Bezirksamt Mitte Berlin 17.400 5 hohen Finanzierungskosten ist eine abwartendere Haltung einiger
i Projektentwickler in den kommenden Monaten wahrscheinlich.

3.2 Enpal 17.100 &

41  Siemens Mobility 16.000 g

»> MIETNIVEAU WEITER GESTIEGEN

Die Hoéchstmiete ist binnen Jahresfrist um 1 € auf nun 44 €/m?
gestiegen. Erzielt wird sie fir Neubauflachen in der Topcity Ost.
For die Durchschnittsmiete kann derweil ein Anstieg um 30 Cent
auf jetzt 28,50 €/m? verzeichnet werden. Nicht zuletzt durch den
hohen Anteil an modernen Flachen sowie der gleichzeitig sehr
2021 2022  Trend 2023 niedrigen Leerstandsquote ist das durchschnittliche Mietniveau
der Hauptstadt weiterhin bundesweit unerreicht.

Trend wichtiger Marktindikatoren

Flachenumsatz 834.000 m*  773.000 m? - 5
Leerstand 691.000m? 676000 m* 2 © *J PERSPEKTIVEN
% Angesichts der konjunkturellen Unsicherheiten war im vierten
Flachen im Bau (gesamt) 1.283.000 m? 1.491.000 m* A £ Quartal eine spirbar abwartendere Haltung vieler Unternehmen
Flichen im Bau (verfugbar) 671,000 M 985.000 m? N 5 zu beobachten. Treiber Eier Nachfrage sind dadurch aktuell wenﬂi—
% ger grolle Expansionsplane als vielmehr auslaufende Mietvertra-
Hochstmietpreis 43,00 €/m2 44,00 £/m? - ; ge, die haufig mit qualitativ hochwertigeren Flachen substituiert
s

werden. Insbesondere im modernen Segment halt dies den Druck
auf die Mieten hoch. Diese Entwicklung dirfte sich zwar zu Jah-
resbeginn erst einmal fortsetzen, jedoch erscheint es aus heutiger
Perspektive nicht unwahrscheinlich, dass das Vermietungsge-

Kennzahlen 2022 schehen ab der Jahresmitte wieder deutlich an Fahrt gewinnt.

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
on bis 2022 esamt modern esamt erfigbar erfugbar rojektiert

1 Topcity

11  Topcity West 40,00 34,000 18,000 14,000 3,000 85.300 85.300 103300 0

12 Topeity Ost 44,00 42.000 13.000 10.000 0 0 0 13.000 0

13 Potsdamer/ 42,00 19.500 18,000 16,000 0 0 0 18,000 33.300
Leipziger Platz

2 City 32,00 - 39,50 293,000 227.000 133.500 12,000 537.600 320.900 547.900 703.400

3 Cityrand 3000 - 37,00 262.000 156.000 72.000 12,000 651.600 398.500 554500  1.166.000

4 Nebenlagen 1800 - 20,00 122500 244,000 140.500 92.000 216.500 180.300 424300  1.591.300
Total 773.000 676.000 386.000 119.000  1.491.000 985.000 1661000  3.494.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die Biromarktzonenkarte und die ausfohrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Buromarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2022
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