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INVESTMENTMARKT STUTTGART

Investitionsvolumen Q1-Q3 »> SOLIDES ERGEBNIS NACH QUARTAL DREI

in Mio. € mQ1-03 mQ4 Mit einem Umsatz von 1,087 Mrd. € und 34 Transaktionen fillt
das Ergebnis fur Stuttgart durchschnittlich aus. Nach einem stark
Uberdurchschnittlichen ersten Quartal (761 Mio. €) und einem
2.500 schwachen zweiten (95 Mio. €), haben sich die Investmentumsat-
ze im dritten Quartal mit 230 Mio. € auf einem fUr Stuttgart nor-
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Investments nach GroBenklassen Q1-Q3 » MITTELGRORE DEALS DOMINIEREND

e Der Investmentumsatz der ersten drei Quartale wird dominiert
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5 :n m:% gleich zum Vorjahreszeitraum zurlckgegangen. Mit 234 Mio. €

2021 2022 steuern grolvolumige Investments aber immer noch einen we-
sentlichen Beitrag zum Umsatzvolumen bei, der jedoch leicht

7 %) unter dem Durchschnitt der vergangenen lahre liegt.
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»> BUROANTEIL AUF REKORDNIVEAU DANK ALSTRIA-UBERNAHME
Die Assetklassen BUro, Logistik und Hotel kénnen allesamt ein im
Vergleich zu den vergangenen Jahren Uberdurchschnittliches Er-
gebnis vorweisen. Hingegen ist mit einem Umsatz von nur
4 Mio. € (Umsatzanteil: 0,3 %) der Investmentmarkt im Einzel-
handel nahezu zum Erliegen gekommen. In den letzten Jahren
steverte dieser mit durchschnittlich 180 Mio. € in den ersten drei
Quartalen noch einen deutlich hoheren Beitrag zum Umsatz bei.
Eine Ursache fir den hohen Anteil des BUrosegments ist erneut
die alstria-Ubernahme. Eine deutliche Steigerung gegenUber dem
Vorjahr kann das Logistiksegment mit 84 Mio. € durch sechs
Deals vermelden.
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Investments nach Lage Q1-Q3
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»> NEBENLAGEN AM BEGEHRTESTEN

Verkdufe in Nebenlagen pragen den Stuttgarter Investmentmarkt
mit Ober der Hilfte des Investmentvolumens. Ein GroRteil der
alstria-Objekte ist hier lokalisiert. Durch einen starken Umsatz-
beitrag von 146 Mio. € allein im dritten Quartal Ubertrifft der
Cityrand mit 269 Mio. € knapp das starke Vorjahresergebnis. Auf-
grund des hoheren Gesamtinvestmentvolumens geht der Anteil
auf 25 % zurick, was dem langjahrigen Durchschnitt entspricht.
Das Investmentvolumen in der Peripherie hat sich, gegenUber
dem sehr starken Vorjahresergebnis, auf 146 Mio. € (13 % Anteil)
nahezu halbiert. Ahnlich wie schon in den beiden Vorjahreszeit-
rdumen steuert die City mit rund 8 % den geringsten Anteil zum
Investmentumsatz bei. Diese an sich beliebte Lage ist durch einen
starken Produktmangel gekennzeichnet.

> EQUITY FUNDS STEUERN DIE HALFTE DES UMSATZES BEI

Equity/Real Estate Funds stehen mit 551 Mio. € fur gut die Halfte
des Umsatzes. Der langjahrige Durchschnitt von 13 % wurde da-
mit deutlich Ubertroffen. Dies geht im Wesentlichen auf die alstria
-Akguisition durch Brookfield zurick. Die gewohnt starken Invest-
ment/Asset Manager und Spezialfonds folgen mit jeweils rund 9 %
auf den Platzen zwei und drei. Die Spezialfonds verfehlen mit 93
Mio. € Umsatz den guten Vorjahreswert um 61 % und den lang-
jahrigen Durchschnitt um 45 %. Die Immobilien AGs/REITs und
Immobilienunternehmen spielen mit einem Anteil von jeweils nur
rund 1% aktuell eine ungewohnt bescheidene Rolle. Anhand dieser
beiden Investoren wird die verschlechterte Kapitalausstattung
und abwartende Haltung von Bestandshaltern deutlich.

D RENDITEN IN ALLEN ASSETKLASSEN GESTIEGEN

Das veranderte Zinsumfeld spiegelt sich auch am Stuttgarter
Investmentmarkt in Zinsanstiegen der drei Assetklassen BUro,
Geschéaftshduser und Logistik wider. Sowohl fir Buroimmobilien
als auch fur Logistikimmobilien ist die Netto-Spitzenrendite je-
weils deutlich um 25 Basispunkte gegenuber dem Vorquartal ge-
stiegen. Im Segment der Geschaftshauser ist erstmals wieder ein
Renditeanstieg zu verzeichnen, der allerdings mit 5 Basispunkten
vergleichsweise gering ausfallt.

»> PERSPEKTIVEN

Die baden-wirttembergische Landeshauptstadt kann sich mit
einer soliden Zwischenbilanz nach Ende des dritten Quartals be-
haupten. Die verschlechterten Finanzierungskonditionen und das
sich andernde Zinsumfeld fuhren auch den Stuttgarter Invest-
mentmarkt in eine neue Preisfindungsphase, in der sich Kaufer
und Verkaufer erst auf ein neues fir beide Seiten tragbares Preis-
niveau einigen mussen, bevor es wieder zu erhdhter Transakti-
onsaktivitat kommt. Vor diesem Hintergrund dirfte auch die Ubli-
che Jahresendrallye schwécher ausfallen, sodass auch fur das
Gesamtjahr ein etwas unterdurchschnittliches Ergebnis das
wahrscheinlichste Szenario ist.
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