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INVESTMENTMARKT BERLIN

Investitionsvolumen Q1-Q3 »> BERLINER INVESTMENTMARKT WEITER AUF KURS
in Mio. € m Cinzeldeals  m Portfoliodeals Der Berliner Investmentmarkt bleibt trotz gestiegener Finanzie-
10000 rungskosten und weiterer konjunktureller Stérfaktoren auf Kurs.
9000 Mit einem Transaktionsvolumen von 8,9 Mrd. € in den ersten drei
8.000 Quartalen wurde das zweitbeste Ergebnis aller Zeiten erzielt; nur
7,000 & 2019 fiel das Volumen noch héher aus. Gleichzeitig wurde das
5000 :g bereits sehr gute Vorjahresergebnis noch einmal um 2 % getoppt.
- g Bemerkenswert ist vor allem, dass in allen drei Quartalen 2022,
P z  trotz eines ganzlich unterschiedlichen Finanzierungs- und Kon-
' s junkturumfelds, Umsatze jenseits der 2 Mrd. €-Marke getatigt
3000 5 wurden. Im dritten Quartal lag das Transaktionsvolumen dabei
2000 Z mit knapp 2,3 Mrd. € rund 8 % hoher als in Q2. Dies ist als ein-
1'003 % drucksvoller Vertrauensbeweis der Investoren in die langfristig

positiven Perspektiven der Hauptstadt zu werten. Unterstrichen
wird diese Aussage durch den mit 12 % relativ niedrigen Wert
anteilig eingerechneter Portfolioverkdufe. Da verwundert es nicht,
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Investments nach GroBenklassen Q1-Q3 dass sich Berlin erneut mit weitem Abstand an die Spitze der
in % wichtigsten deutschen Investmentstandorte gesetzt hat. Zu den
100 prominentesten Abschlissen zdhlen die 50 %-Beteiligung von
Norges am Sony Center sowie der Verkauf des VoltAir von ABG,
80 ebenfalls an Norges.
100 Mio. €
60 m 50-<100 Mio. €

*> GROSSDEALS AUF VORIAHRESNIVEAU

Das sehr gute Ergebnis der ersten neun Monate war nur mdglich,
weil trotz des schwierigen Umfelds auch eine Reihe von Grof3-
deals abgeschlossen werden konnten. Mit einem Anteil von 60 %

40— m 10-<25 Mio. € T
20 .
stevern demzufolge Verkdufe im dreistelligen Millionenbereich

0 s | oS WEFE @ ¢ den Lowenanteil zum Resultat bei. Der Anteil bewegt sich weiter-

2021 2022 hin in etwa auf dem Niveau der letzten finf Jahre. Insgesamt
wurden bisher 17 Transaktionen in dieser GroRenklasse gezahlt.
Auf den weiteren Platzen folgen dicht beieinander Abschlisse
zwischen 50 und 100 Mio. € mit 18 % sowie Objekte von 25 bis 50

25-<50 Mio. €
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Investments nach Objektart Q1-Q3

In % m 2022 m2021 Mio. €, die auf 14,5 % kommen. Auch in den kleineren Kategorien
bis 25 Mio. € wurde mit rund 8 % dhnlich viel investiert wie im
Buro Vorjahr.

Einzelhandel
> ENTWICKLUNGSGRUNDSTUCKE GEFRAGT

Logistik Die Verteilung des Umsatzes auf die einzelnen Assetklassen weist
einige spannende Aspekte auf. Am meisten investiert wurde er-

Hotel wartungsgeman in Buroobjekte, die 48 % zum Gesamtumsatz bei-
tragen. Damit fallt ihr Anteil aber etwas unterdurchschnittlich

Sonstige aus. Auf den weiteren Rangen folgen Einzelhandelsimmobilien mit
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15 %, wobei der mit Abstand Uberwiegende Teil auf Geschéftshau-
ser entfallt sowie Logistikobjekte mit gut 8 %. Bemerkenswert ist
der mit 27 % hohe Anteil der Sonstigen Nutzungen. Rund die Half-
te hiervon tragen Entwicklungsgrundsticke bei. Erhebliche Antei-
le generieren aber auch groBere, gemischt genutzte, Objekte.y




AT A GLANCE - INVESTMENTMARKT BERLIN - Q3 2022

Investments nach Lagen Q1-Q3 #> GEWOHNT BREITE STREUUNG UBER DIE LAGEN

in % m 2022 m2021 Im Vergleich zu anderen Standorten ist die traditionell breite

Streuung der Investments Uber alle Lagequalitdten eine Beson-

derheit des Berliner Markts. Auch im bisherigen Jahresverlauf hat
333 sich dies erneut bestétigt. Nahezu gleichauf an der Spitze liegen
die Citylagen mit knapp 32 % und die Nebenlagen mit gut 30 %.
Einen hohen Anteil weist aber auch die Topycity auf, die auf 23 %
kommt. Bei einem groferen Angebot wirde dieser Anteil sicher-
lich noch héher liegen. Ahnlich stellt es sich in den Cityrand-
Lagen dar, die 15 % beitragen. Grundséatzlich spiegelt die Vertei-
lung aber die vorherrschende Einstellung der Investoren wider,
dass die Hauptstadt Uber grolles Potential verfugt und auch Ne-
ben- und/oder Stadtteillagen sich zukinftig Uberproportional gut
entwickeln dorften.

Topcity

City

Cityrand

30,4

Nebenlagen
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»> DREI INVESTORENGRUPPEN MIT ZWEISTELLIGEN ANTEILEN

Rund zwei Drittel des Ergebnisses entfallen auf drei Investoren-
Investments nach Kaufergruppen Q1-Q3 2022 gruppen. An die Spitze gesetzt haben sich Staatsfonds mit einem
min% Anteil von gut 23 %, wohinter sich Uberwiegend Norges aufgrund
der beiden groflen Investments verbirgt. Auf Platz zwei folgen mit
geringem Abstand Investment Manager, die knapp 21 % beisteu-
ern. Vervollstandigt wird das Podest von Projektentwicklern, die
mit den von ihnen investierten 14 % eindrucksvoll unterstreichen,
dass sie an die mittel- und langfristig positive Entwicklung der
Hauptstadt glauben. GroRere Beitrdge leisteten aullerdem noch
Spezialfonds (knapp 9 %) oder auch Pensionskassen mit gut 6 %.

Staatsfonds
Investment/Asset Manager
Projektentwickler
Spezialfonds
Immobilienunternehmen
Pensionskassen

Equity/Real Estate Funds ») ANSTIEG DER RENDITEN HAT SICH FORTGESETZT

Die deutlich gestiegenen Finanzierungskosten fUhren zu den er-
warteten Renditeanstiegen, die sich auch im dritten Quartal fort-
gesetzt haben. Aktuell bewegt sich die Netto-Spitzenrendite fur
BUroobjekte bei 2,85 %. Damit hat Berlin seine Spitzenposition
verloren, die jetzt von MiUnchen eingenommen wird (2,80 %).
Auch die Spitzenrendite fir Logistikimmobilien hat um 25 Basis-
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart punkte zugelegt, so dass jetzt 3,35 % notiert werden. Leicht ge-
stiegen sind auch die Spitzenrenditen fUr Geschaftshéuser, bei
denen 2,90 % anzusetzen sind.

Ubrige Investoren
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—BUro —Geschéftshauser Logistik

8,0%
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6,0% i PERSPEKTIVEN

5,0% §  Trotz der sehr guten und vor allem stabilen Nachfrage durften
4,0% 2 auch in Berlin die steigenden Finanzierungskosten und die ge-
3,0% \ ¢ bremste Konjunktur das weitere Investmentmarktgeschehen mit-
0% o g bestimmen. Vor diesem Hintergrund sollte auch in der Hauptstadt
' g die Jahresendrallye verhaltener ausfallen als Oblich. Bei den Ren-
10% % diten dorfte die Aufwartsentwicklung vor dem Hintergrund weite-
0,0% ¢ rer zu erwartender Zinserhdhungen auch im Schlussquartal an-
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2022 halten. Unbestritten ist aber, dass Berlin aufgrund seiner nach

wie vor grollen Upside-Potentiale fur Investoren auch zukinftig
einer der interessantesten Standorte in Europa bleiben wird.
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