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BUROMARKT LEIPZIG

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten > FLACHENUMSATZ ERNEUT UBER DEM DURCHSCHNITT
mQ1-3in m? mQ4 in m? —-Hochstmiete in €/m? Die positive Entwicklung auf dem Leipziger Buromarkt hat sich
180.000 m? __ 1ge  Wie auch schon im Vorjahreszeitraum fortgesetzt. Mit einem Fla-

chenumsatz von 101.000 m* wurde der Rekord des letzten Jahres
zwar um 11 % verfehlt, der langjédhrige Durchschnitt aber um gut
15 % Ubertroffen. Mit einem Umsatz von 32.000 m? zeigte sich
12€5  das dritte Quartal zwar vergleichsweise verhalten, erzielte aber
102 trotzdem ein Ergebnis im langjahrigen Schnitt. Dass das Marktge-
schehen im dritten Quartal nicht ganz an das Halbjahresergebnis
anknUpfen konnte, liegt vor allem an weniger grollen Vertragen.
In Q3 gab es am Leipziger Buromarkt nur drei Abschlisse mit
mehr als 2.500 m2. Mit einer weiteren Gro3anmietung der éffent-
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20.000 m? 2¢€ lichen Verwaltung in Q3 Uber 4.200 m? ist diese nun fur die bei-

0 m? 0€ den groften Abschlisse des laufenden Jahres verantwortlich. Die

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Tatsache, dass auch ohne viele GroRabschlisse der durchschnitt-

liche Flachenumsatz im dritten Quartal erreicht wurde, spricht

Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2022 fur die breite Nachfrage in den kleineren GroBenklassen am
min% Leipziger BUromarkt.

Sonst. Dienstleistungen

*> WEITERHIN BREITE NACHFRAGE BASIS

Auch zum Ende des dritten Quartals kann die Messestadt auf eine
breite Nachfragebasis bauen. Die Sammelkategorie sonstige
Dienstleistungen steht mit einem Anteil am Fldchenumsatz von
19 % an erster Stelle der Branchenverteilung. Auf den Pldtzen
dahinter folgen mit der o6ffentliche Verwaltung, Verwaltungen von
Industrieunternehmen sowie den IuK-Technologien drei Bran-
chengruppen, die mit etwa 13 - 16 % alle drei ahnliche Anteile am
Ergebnis aufweisen. Mit ungefahr 8 und 7 % stellen die Bera-
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Sonstige 24,1
tungsgesellschaften und Handelsunternehmen die kleinsten
0 10 20 30 Nachfragegruppen dar.
Entwicklung des Leerstands
munsaniert in m* mnormal in m? m modern in m? ) WEITERE RUCKGANGE BEIM LEERSTAND
cAey Der Leerstand am Leipziger Buromarkt ist im dritten Quartal wei-
350.000 — — ter gesunken und liegt aktuell bei 158.000 m?. Damit ist er Uber
200000 — | die letzten 12 Monate insgesamt um 4 % zurUckgegangen. Vor

allem die stark nachgefragten Birofldchen mit modernem Stan-
dard sind mit nur 37.000 sofort verfugbaren Quadratmetern be-
sonders knapp. Aufgrund des anhaltend geringen Angebots liegt
die Leerstandsquote in Leipzig weiterhin unter der Flu ktuationsre-
serve von 5 % und notiert aktuell bei 4,1 %. Im bundesweiten Ver-
gleich reiht sich Leipzig mit dieser vergleichsweise niedrigen
Leerstandsquote hinter Berlin, Kéln und Hamburg an vierter Stel-
le ein.
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Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen m?
3.4 Offentliche Verwaltung 8.200 N
3.1 Offentliche Verwaltung 4.200 2
3.4 Fraunhofer Zentrum IMW 4.000 %
5
33 Lobbyisten 3.600 i
4.1 Handelsunternehmen 3.200 %
3.4 Verwaltung Industrie 2.700 :

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend
Q1-32021  Q1-3 2022 .
Restjahr
Flachenumsatz 113.000 m*  101.000 m? y, | 8
Leerstand 164.000 m*>  158.000 m? A" ‘%i
Flachen im Bau (gesamt) 92.000 m?  200.000 m? AV E
Flachen im Bau (verfigbar) 35.000 m*  81.000 m? = g
Hochstmietpreis 17,00 €/m? 18,00 €/m? y, | g

Kennzahlen Q1-3 2022
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> STEIGENDE BAUAKTIVITATEN

Die weiterhin starke Nachfrage und der nach wie vor sinkende
Leerstand haben im Vergleich zum Vorjahr zu einem deutlichen
Anstieg der Bauaktivitaten gefuhrt. Aktuell befinden sich rund
200.000 m? Buroflache im Bau, was einer Erhéhung um 117 % in
den letzten 12 Monaten entspricht. Trotz einer sehr hohen Vor-
vermietungsquote von 60 % stehen noch einige Neubauflachen
dem Vermietungsmarkt zur Verfigung. Auch der Anstieg der pro-
jektierten Flachen von knapp 20 % zum Q3 2021 unterstreicht das
nachhaltige Vertrauen der Projektentwickler in die zukinftige
Entwicklung der Messestadt.

*> BUROMIETEN STEIGEN WEITER AN

Durch das weiterhin geringe Angebot und die breit gefacherte
Nachfrage konnte in Leipzig in den vergangenen 12 Monaten ein
weiterer Anstieg der Biromieten beobachtet werden. Die Spitzen-
miete konnte im Vorjahresvergleich um etwa 6 % zulegen und
liegt somit am Ende des dritten Quartals bei 18 €/m?. Auch die
realisierte Durchschnittsmiete ist um gut 6 % gestiegen und no-
tiert aktuell bei 11,90 €/m?.

*> PERSPEKTIVEN

Der Leipziger Biromarkt hat nach den ersten drei Quartalen ein
gutes Ergebnis vorzuweisen. Auch wenn Q3 nicht ganz so stark
war wie das erste Halbjahr, ist im letzten Drittel ein erneutes
Anziehen der Flachenumsdtze nicht auszuschlieRen. Durch die
steigenden Bauaktivitdten kommen wieder mehr neue Flachen an
den Markt, welche die breite Nachfragebasis besser bedienen
kénnen. Vor diesem Hintergrund ist aus heutiger Sicht auch von
weiter leicht sinkenden Leerstdnden auszugehen.

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(&/m?) (m?)

(m?) (m?) (m?)

davon
von bis 1-3 2022 esamt modern esamt verfogbar verfugbar rojektiert
- - Erstbezug 18 -

1 City

11 City 18,00 16.800 7.900 1.400 0 23.200 21.400 29.300 5.000
Cityrand/

2 . ) 10,80 - 16,50 25.500 33.400 8.400 300 50.800 30.400 63.800 115.600
City-Entlastungsbereich

3 Nebenlagen 8,50 - 14,00 44.000 97.600 24.700 700 80.000 22.500 120.100 286.200

4 Peripherie 850 - 880 14.700 19.100 2.500 0 46.000 6.700 25.800 20.200
Total 101.000 158.000 37.000 1.000 200.000 81.000 239.000 427.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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