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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> REKORDERGEBNIS VON 2016 GEKNACKT

Mit einem Flachenumsatz von 295.000 m? (inklL. rund 17.000 m?
Eigennutzer) in den ersten drei Quartalen erzielt der Kélner Biro-
markt ein Rekordergebnis, das gut 28 % Uber dem Vorjahr liegt
und den langjahrigen Durchschnitt sogar um 32 % Ubertrifft. Es ist
damit das beste Resultat Uberhaupt, das in den ersten neun Mo-
naten eines Jahres auf dem Kdlner Markt erzielt wurde und stellt
somit den Rekord von 2016 (Q1-Q3; 292.000 m?) ein. Bemerkens-
wert ist und bleibt das zweite Quartal 2022, das alleine fur
164.000 m? des Flachenumsatzes verantwortlich ist. Das dritte
Quartal steuert knapp 63.000 m? zum bisherigen Resultat bei. Die
im Vorjahresvergleich insgesamt gestiegene Anmietungstatigkeit
lasst sich insbesondere im mittleren und grofen GrolRensegment
feststellen. Besonders ins Gewicht fallen dabei das Plus von
knapp 70 % zum Vorjahr bei den Groabschlissen mit mehr als
10.000 m? Mietfldche sowie Vermietungen zwischen 2.000 m? und
5.000 m?, die gut 20 % (59.000 m?) zum Umsatz der ersten neun
Monate 2022 beisteuern und damit das beste Ergebnis der ver-
gangenen zehn Jahre erzielen.

*> OFFENTLICHE VERWALTUNG BLEIBT SPITZENREITER

Die offentliche Verwaltung bleibt mit rund 118.000 m? und gut
40 % des Marktanteils weiterhin an der Spitze der Branchenver-
teilung. Das aulergewdhnliche Ergebnis ist zudem das Beste der
vergangenen zehn Jahre. Verantwortlich hierfur sind hauptsach-
lich die zwei GrofRabschlisse der BIMA mit insgesamt knapp
45.000 m? und der Gebdudewirtschaft der Stadt Kéln mit etwa
40.000 m2. An zweiter Stelle ordnen sich die sonstigen Dienstleis-
tungen mit etwa 17 % ein, darunter der GroRabschluss durch die
Cologne Business School mit knapp 16.000 m?. Daruber hinaus
prasentierten sich auch die Beratungsgesellschaften (etwa 10 %)
und die luk-Technologie-Firmen (8 %) lebhaft, die beide auf ho-
hem Niveau gegenuber dem Vorjahr zugelegt haben. Auch der
Handel kommt nicht zuletzt durch den groten Abschluss im drit-
ten Quartal (6.100 m?) auf gute 6 % Marktanteil.

*> LEERSTAND MIT SINKENDER TENDENZ

Das Leerstandsvolumen ist in den vergangenen zwolf Monaten
um rund 14 % gesunken und notiert somit aktuell bei 278.000 .
Von den vakanten Flachen weisen nur 31 % (87.000 m?) eine mo-
derne Ausstattungsqualitat auf. Hierbei verteilt sich der moderne
Leerstand homogen zwischen 16.000 m? und 26.000 m? auf alle
Teilmarkte. Die Leerstandsrate ist ebenfalls gesunken und liegt
unter der Fluktuationsrate bei aktuell 3,4 %. Koéln verzeichnet
damit die zweitniedrigste Leerstandsrate im bundesweiten Ver-
gleich, direkt hinter Berlin (3,1 %).
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Bedeutende Vertragsabschlisse > BAUAKTIVITATEN LEICHT GESTIEGEN

Die im Bau befindlichen Flachen sind im Jahresverlauf um gut
31 % gestiegen und summieren sich Ende des dritten Quartals auf
222.000 m?. Das Bauvolumen bewegt sich damit gut 20 % Uber
31  BIMA/Bundesverwaltungsamt 44.800 dem langjahrigen Durchschnitt von 185.000 m?, was fir das Ver-
trauen der Projektentwickler und Investoren in den Kdlner Buro-
markt spricht. Die weiterhin hohe Vorvermietungsquote von 42 %
bestatigt ihre Markteinschatzung. Schwerpunkte der Bauaktivitd-
ten sind nach wie vor die umsatzstarken Cityrandlagen mit insge-
samt knapp 102.000 m? Bauvolumen, wovon rund 62.000 m? auf
Ehrenfeld/Braunsfeld entfallen. Knapp 42.000 m? stehen dem
Anmietungsmarkt hier noch zur freien Verfugung.

BMZ  Unternehmen m?

1.1 Gebdudewirtschaft der Stadt Koln 38.800

3.4 CBS Cologne Business School 16.000

2.4 Gebaudewirtschaft der Stadt Koln/ Schulverwaltungsa 8.200

2.3 Handelsunternehmen 6.100
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1.2 Capgemini Deutschland 5.500

*> KONSTANT STEIGENDE MIETEN

Die Kolner Spitzenmiete notiert aktuell bei 27,50 €/m?, was einem
Plus von 4 % zum Vorjahr bzw. einem Plus von 2 % zum Vorquar-
tal entspricht. Die Spitzenmiete wird weiterhin in der City erzielt.

Trend wichtiger Marktindikatoren
8 Auch die Durchschnittsmiete hat ihren Wachstumskurs fortge-

01-32021 01-32022 Trend setzt. Sie notiert jetzt bei 16,50 €/m? und damit gut 2 % uber dem
Restjahr Vorjahresniveau. Hier spiegelt sich die starke Nachfrage nach
Flachenumsatz 2000m: 295000 M A . modernen Flachen bei insgesamt niedrigerem Leerstand wider.
Leerstand 324.000m?  278.000 m? A"] g
¢ #) PERSPEKTIVEN
A i 2 2 3
Flachen im Bau (gesamt) 72000mt - 222000mt =P Der Kélner BUromarkt zeigt sich im lahresverlauf stark. Trotz
Flachen im Bau (verfugbar) 73000m2  128.000 m? N : aLl.er Herausforderquen und gesamtyvirtschgftlichen Unsiclher—
¢ heiten stevert der Kolner Markt auf ein klar Gberdurchschnittli-
Hochstmietpreis 26,50 €/m? 27,50 &/m? 7 ¢ ches Gesamtjahresergebnis 2022 zu. Der Leerstandsabbau wird

s sich mit groRBer Wahrscheinlichkeit fortsetzen, wenn auch mit
etwas vermindertem Tempo. Das Mietniveau dirfte sich bei an-
haltendem Angebotsmangel an kurzfristig verfugbaren modernen
Flachen insgesamt stabil bis steigend prasentieren. Vor allem bei
der Spitzenmiete ist ein weiterer Anstieg nicht ausgeschlossen.

Kennzahlen Q1-3 2022

Hdchstmiete* Fléchenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(m?) (m?) (m?)

(&/m?)
- Q1-3 2022 gesamt modern Er(sisl;l::ug verfigbar  projektiert

1 Ciy
11 Ciy 27,50 77.600 48.000 23.400 0 34.700 19.900 67.900 27.600
12 Deutz 23,50 10.600 31.400 21.600 0 16.900 6.300 37.700 20.000
2 Cityrand 1550 - 20,50 79.900 83.100 16100 0 102.100 63.600 146.700 151.800
3 Nebenlagen 12,00 - 16,50 126,900 115.500 25.900 0 68.300 38.200 153.700 157.600

Total 295.000 278.000 87.000 0 222.000 128.000 406.000 357.000

* er Hhr‘hcrmietp_mic ||mf;1<Qr or ei_n_Ma_rkmegm_enr nnjp\A/eiIQ 38 Y
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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