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BUROMARKT ESSEN

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten > BUROFLACHENUMSATZ DEUTLICH GESTIEGEN
mQl-3in m? mQ4in m? -s-Hdchstmiete in €/m? Nach einem verhaltenen ersten Halbjahr 2022 hat der Essener
180.000 m? 18€ BUromarkt im dritten Quartal merklich Gas gegeben und erzielte
mit 47.000 m? alleine in den letzten drei Monaten Uber die Halfte
160.000 m? 16¢€ . L )
des aktuellen Flachenumsatzes. Mit einem Gesamtergebnis von
140.000 m 14 g 87.000 m? bis Ende September liegt das Resultat knapp Uber dem
120.000 m? 12€%  langjahrigen Durchschnitt und gut 53 % Uber dem enttauschen-
100.000 m? 10€ 5 den Vorjahreswert. Ausschlaggebend fir die Gberdurchschnittli-
80.000 m2 ge : chen Resultate sind oftmals GroRabschlisse jenseits der 10.000-
60.000 m2 e ? m2-Marke, die auf dem Essener BUromarkt nicht nur zur Jahres-
20000 m? se 3 mitte, sondern auch in den Corgna—Jahren 20.20 unq 2021 kom-
' g plett gefehlt haben. Demgegentber konnte im dritten Quartal
20.000 m* 2€ £ 2022 mit dem Eigennutzerdeal des Uniklinikums Duisburg Essen
0 m2 0e 5 (16.500m?) wieder ein GroBvertrag registriert werden.
Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2022 *> GROSSABS CHLUSS DOMINIERT BRANCHENVERTE ILUNG
min%

Der oben genannte GroRabschluss spiegelt sich auch in der Bran-
chenverteilung wider. Mit 28,0 % und rund 24.000 m? des Umsat-
zes liegt das Gesundheitswesen klar an der Spitze. Knapp dahin-
ter siedeln sich die Industrie-Unternehmen mit einem Marktan-
teil von 20,0 % (17.400 m?) an. Die im dritten Quartal abgeschlos-
senen Deals von Atlas Copco (6.600 m?) sowie Thyssenkrupp
(5.100 m?) sind hier an erster Stelle zu nennen. Auch die Sam-
melkategorie der sonstigen Dienstleistungen und die Handelsun-
ternehmen erzielen mit knapp 13,0 % und etwa 10,0 % zweistelli-
ge Umsatzanteile. Etwas abgeschlagen folgen die 6ffentliche Ver-
waltung (9,0 %) und luK-Unternehmen (7,5 %).
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0 10 20 30 %) LEERSTANDSABBAU SETZT SICH FORT

Das aktuelle Leerstandsvolumen belduft sich auf rund 181.000 n?
und ist damit in den letzten neun Monaten um etwa 5 % gesun-
ken. Auch die stark nachgefragten Flachen mit einer modernen
Ausstattungsqualitat sind im Jahresverlauf um gut 13 % zurickge-
gangen und summieren sich somit auf nur noch 41.000 m?. Ledig-
175.000 ] — lich knapp ein Viertel des aktuellen Angebots verfigt damit Uber
150.000 einen von den meisten Mietern praferierten, hochwertigen Aus-
125.000 stattungsstandard. Der Grofteil, circa 15.000 m? (-32 % ggU. Vor-
100.000 jahr), der kurzfristig zur Verfugung stehenden modernen BUrofla-

chen ist im Teilmarkt RUttenscheid/Bredeney zu finden. Das aktu-
75.000 . ) o Lis e . . .

ell bereits wieder rucklaufige Angebot spiegelt sich auch in der
50.000 Leerstandsrate wider, die ebenfalls spUrbar nachgegeben hat und
25.000 mit 5,7 % mittlerweile wieder fast auf dem Niveau der Fluktuati-

0 onsreserve liegt.
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Bedeutende Vertragsabschlisse *> BAUAKTIVITATEN STARK RUCKLAUFIG
Das Volumen der Flachen im Bau hat sich in den letzten zwolf
B b Monaten deutlich verringert. Aktuell befinden sich wie schon im
Vorgquartal rund 33.000 m* Biroflachen im Bau, was im 12 Mo-
2.5 Uniklinik Duisburg Essen 16.500 natsvergleich einem Rickgang von knapp 45 % entspricht. Mit
a1 Atlas Copeo 6600 & etwa 40 .% bzw. rund l?.OQO m? wird eiq GroBFeiL des Neubauvo—
$ lumens im Teilmarkt Obriges Stadtgebiet errichtet. Die Vorver-
31 Handelsunternehmen 6.000 ; mietungsquote liegt bei hohen 73 %. In den Teilmarkten Cityrand
¢ und Nebenlagen stehen aktuell keine Flachen zur Verfugung,
2.2 Thyssenkrupp Billstein 5.100 3 soass sich das Neubausegment momentan ausschliellich auf den
2 Citykern konzentriert.
1.1 SNT 2700 £
1.1 Stadt Essen 2.100 %

*> MIETEN LEICHT GESTIEGEN

Im Vorjahresvergleich ist die Spitzenmiete um 2 % auf nun
16,80 €/m? angestiegen. Sie wird weiterhin im Citykern erzielt.
Auch die Durchschnittsmiete konnte in den letzten zwélf Monaten
um gute 2,5 % zulegen und ist von 12,20 €/m? (Q3 2021) auf nun
mehr 12,50 €/m? gestiegen. Damit notiert die Durchschnittsmiete

Trend wichtiger Marktindikatoren
Trend

Q1-32021  Q1-3 2022 : stabil auf Vorquartalsniveau.
RENAEN ]
Flachenumsatz 57.000 m2  87.000 m? y, | > PERSPEKTIVEN
Leerstand 170000 m?  181.000 m? N i Der Essener Buromarkt konnte trotz eines verhaltenen ersten
2 Halbjahres 2022 spurbar Fahrt aufnehmen. Nicht zuletzt wurde
Flachen im Bau (gesamt) 60.000 M2 33.000 m? N % mit dem Abschluss des Uniklinikums Duisburg Essen erstmals seit
¢ 2019 ein Vertrag jenseits der 10.000-m2-Marke registriert. Trotz
Flachen im Bau (verfugbar) 0me 9.000 m2 AV f der aktuellen gesamtwirtschaftlichen Unsicherheiten ist ein Jah-
% resergebnis im langjahrigen Durchschnitt durchaus moglich. Das
Hochstmietpreis 16,40 &/m? 16,80 €/m? v, ; Leerstandsvolumen dirfte bei sich abzeichnender stagnierender

bis sinkender Bautatigkeit mit grofRer Wahrscheinlichkeit in etwa
auf dem aktuellen Niveau verharren. Auch das Mietpreisniveau
wird sich aller Voraussicht nach entsprechend stabil prasentie-
ren.

Kennzahlen Q1-3 2022

Hochstmiete* | Fldchenumsatz Leerstand Fladchen im Bau Flachenangebot
(€/m?) (m?)

von bis Q1-32022 gesamt modern davon gesamt ve verfigbar  projektiert
Erstbezug

1 City 5‘
11 Citykern 16,80 17.500 41.700 8.000 3.000 9.500 9.000 50.700 78.000 %
2 Cityrand 1300 - 16,00 38.800 71.600 27.500 0 10.300 0 71.600 51.000 g
3 Nebenlagen 15,60 30.700 67.700 5.500 0 13.200 0 67.700 28.000 §

Total 87.000 181.000 41.000 3.000 33.000 9.000 190.000 157.000 ¢

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
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