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BUROMARKT DORTMUND

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> DORTMUNDER BUROMARKT MIT REKORDFLACHENUMSATZ
mQ1-3in m? mQ4 in m? —=-Hochstmiete in €/m? Nachdem am Dortmunder BUromarkt zur Jahresmitte mit
160.000 m2 18 ¢ 28.000 m? der niedrigste Flachenumsatz der letzten 10 Jahre ver-
e l 16 bucht wurde, schaffte die Ruhrmetropole im dritten Quartal die
Trendwende. Mit einem Volumen von insgesamt 101.000 m? nach
120.000 m*  —er 14€: den ersten drei Quartalen wurde das bereits sehr gute Vorjahres-
100,000 m? 12€5  ergebnis um rund 5 % Uberboten. Dementsprechend verwundert
80000 m 10€§; es nicht, dass sich das Zwis.chen‘resuttat beachtliche 5? %.Uber
ge ¢ dem langjahrigen Durchschnitt einordnet. Als hauptursdchlicher
60.000 m? e % Faktor fur das starke dritte Quartal ist mit dem Eigennutzerdeal
40.000 m2 e % des IT—DienstLeisters 'Mate'ma Ubgr 44.QOO m? in der BUromarkt-
20000 m? Je j zone Phoenix West hierbei allerdings ein Ausnahmeabschluss zu
’ ¢ nennen, derdas Volumen entscheidend in die Hohe getrieben hat.
0m? 0€ & Allein dieser Deal bescherte dem Dortmunder BUromarkt fast
AU 20ty AULS 2ONS 200 AU 20 20D 202, 2 44 % des Gesamtumsatzes in den ersten neun Monaten. Mit dem
Industrieunternehmen Thyssenkrupp nucera, das fir den zweiten
Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2022 GroBabschluss des Jahres Gber 9.000 m? im Teilmarkt Stadtkrone
min% Ost verantwortlich zeichnete, entfielen die beiden groften Deals
IuK-Technologien 535 des Jahres auf die Monate zwischen Juli und Ende September.

Nicht zuletzt sind diese beiden Vertrdge als Indiz fur die Attrakti-
vitat der Biromarktzonen innerhalb der Dortmunder Nebenlagen
(84 % des Umsatzes), aber auch fur die Angebotsknappheit im
GrofRflachensegment in den zentralen Lagen zu werten.

Sonst. Dienstleistungen
Verwaltungen Industrie
Offentliche Verwaltung

Beratungsgesellschaften *> EINSEITIGES NACHFRAGEVE RHALTNIS

Anders als zum Halbjahr stehen bei der Verteilung des Flachen-
umsatzes nicht mehr die sonstigen Dienstleistungen ganz oben.
Durch den bereits erwdhnten Deal von Materna steigerten Unter-
80 nehmen aus dem Bereich der luK-Technologien ihren Anteil am
Flachenumsatz des laufenden Jahres um 35 Prozentpunkte auf
nun knapp 54 %. Damit sind die in Dortmund traditionell stark
vertretenden luK-Technologien zum Ende des dritten Quartals
der eindeutig grofRte Nachfrager von Buroflachen. Auf Gber zehn
160.000 Prozent kommen neben den sonstigen Dienstleistungen nur Ver-
140000 —F - waltungen von Industrieunternehmen mit 11 %, deren Anteil vor-
nehmlich durch den Thyssenkrupp-Deal getrieben wurde.

Transport und Verkehr
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Entwicklung des Leerstands
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?
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80.000 *> WEITER NUR WENIG MODERNE FLACHEN VERFUGBAR

Der Leerstand im Dortmunder Marktgebiet liegt zum Ende des
dritten Quartals bei 155.000 m?. Damit ist das niedrige Leer-
standsvolumen am Dortmunder Buromarkt in den letzten 12 Mo-
naten um 60 % gestiegen. Allerdings liegt der Leerstand bei den
gefragten modernen Flachen weiterhin ahnlich niedrig mit nur
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 %23 23.000 m2. Damit notiert die Leerstandsquote bei 5,1 % und nur

unmerklich Uber der Fluktuationsreserve von 5 %.
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Bedeutende Vertragsabschlisse *D BAUAKTIVITATEN WEITER AUF ERHOTEM NIVEAU

Wie auch schon zur Jahresmitte ist die Bauaktivitat in Dortmund
mit 115.000 m? Flachen im Bau deutlich héher als im Vorjahr. Die
Vorvermietungsquote notiert bei hohen 88 % und prasentierte
33 Materna Information 44.000 sich damit in den vergangenen drei Monaten stabil. Sie unter-
streicht eindrucksvoll die hohe Nachfrage nach modernden Fl&-

BMZ  Unternehmen m?

3.2 Thyssenkri nucera 9.000 g . . ) S )
Y vpp £ chen und das Uber samtliche Teilmarkte hinweg. Der Schwer-
3.4 |uK-Technologien 3700 & Punktder Bauaktivitdten liegt mit gut 98 % in den Nebenlagen, wo
£ durch die GroRdeals in Dortmund aktuell auch am meisten Fla-
3.1 Technische Universitat Dortmund 3.100 ¢ chen nachgefragt werden.
g
11 Bezirksregierung Arnsberg 2.800 g
35 TOV 2 800 : ») STEIGENDE MIETEN

Die Spitzenmiete fUr BUros in Dortmund ist im dritten Quartal um
3 % gestiegen und liegt damit jetzt mit 16,50 €/m? 50 Cent Uber
dem Niveau des Vorjahres. Bei der Durchschnittsmiete gab es in
den Sommermonaten 2022 ein Wachstum von 4 %, womit sie
aktuell 50 Cent Uber der des Vorquartals bei 13,20 €/m? notiert
und 10 % Uber dem Vorjahresniveau.

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend
Restjahr »> PERSPEKTIVEN

Der Dortmunder Buromarkt konnte mit zwei groRen Deals im

Q1-32021  Q1-3 2022

Flachenumsatz 96.000m* 101.000 m* 2 % dritten Quartal auftru mpfen. Trotz der herausfordernden gesamt-
Leerstand 97000 m?  155.000 m? N § wirtschaftlichen Lage zeichnet sich fur das Jahresschlussquartal
s eine weiterhin vergleichsweise rege Anmietungstatigkeit ab. Ein

Flachen im Bau (gesamt) 17.000 m?  115.000 m? A" & Ergebnis Uber Vorjahresniveau ist durchaus im Rahmen der Még-
¢ lichkeiten. Wichtig ist hierbei, dass 2021 mit 159.000 r? ein neuer

Flachen im Bau (verfugbar) 4000m  14000m* N £ Rekord aufgestellt wurde. Dortmund unterstreicht damit auch im
Hochstmietpreis 1600&/m 16,50 &/m 2l ; laufenden Jahr seine Attraktivitat als Birostandort im Ruhrgebiet.
’ ' £ Vor dem Hintergrund weiter steigender Baukosten ist eine Aus-

weitung der Bauaktivitdten wenig wahrscheinlich. Von Ange-
botsseite ist daher mit einer Ausweitung des Leerstandes nicht zu
rechnen. Vielmehr dirfte sich das Leerstandsvolumen weiter re-
duzieren, sodass der Aufwartsdruck bei den Mieten vorerst kaum
nachlassen durfte.

Kennzahlen Q1-3 2022

Hochstmiete* | Flichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis Q1-3 2022 gesamt modern Er(si;:l:znug gesamt verfigbar | verfigbar  projektiert

1 City

11 Citykern 16,50 10.500 81.300 4.100 600 2.000 2.000 83.300 0

2 Cityrand 14,00 - 15,00 4.300 45.600 11.200 0 0 0 45.600 0

3 Nebenlagen 13,10 - 16,50 85.200 23.600 7.700 3.400 106.700 11.800 35.400 19.000

4 Flughafen/ECO PORT 13,00 1.000 4.500 0 0 6.300 200 4.700 0
Total 101.000 155.000 23.000 4.000 115.000 14.000 169.000 19.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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