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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Biromarktzahlen fir das erste Quartal 2020

Flachenumsatz auf dem Berliner Biromarkt nur leicht Uber 10-Jahresschnitt

Mit einem Flachenumsatz von 176.000 m2 erzielt der Berliner Blromarkt einen etwas
uberdurchschnittlichen Jahresauftakt, der 7 % tber dem 10-Jahresschnitt liegt. Insgesamt wurde jedoch
das geringste Ergebnis seit 2015 (130.000 m?) verzeichnet. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real

Estate.

,Ob sich hier bereits erste Auswirkungen der Corona-Krise niederschlagen, kann noch nicht abschliel3end
beurteilt werden. Die gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass in allen GréRRenklassen bis 5.000 m2
sogar noch mehr Flachenumsatz getatigt wurde als im Vorjahr, in welchem immerhin ein Rekordquartal
vermeldet wurde®, sagt Jan Dohrwardt, Geschéaftsfihrer der BNP Paribas Real Estate GmbH und Berliner
Niederlassungsleiter. Lediglich in den beiden grof3ten Kategorien, dem Segment zwischen 5.000 und
10.000 m2 sowie der Kategorie tber 10.000 m?, reduzierte sich der Umsatz mit 64 % bzw. 39 %deutlich.
Nichtsdestotrotz liegen die Umsétze in beiden Teilsegmenten Uber dem langjahrigen Mittel. Daher stellt
sich hier die Frage, inwieweit das Minus bei den Megaabschlissen auf das nach wie vor knappe Angebot
in der Hauptstadt zurtickzufuhren ist und inwieweit erste Unsicherheiten aufgrund der im Méarz deutlich an

Dynamik gewinnenden Krise maf3geblich waren.

Durch die vergleichsweise geringe Beteiligung von Grof3abschliussen verteilt sich der Flachenumsatz noch
homogener auf die gro3en Nachfragegruppen. Mit den Beratungsgesellschaften (21 %), den sonstigen
Dienstleistungen (18 %) und der offentlichen Verwaltung (14 %) belegen ganz klassische Berliner
Branchen die ersten drei Platze. Mit jeweils 13 % waren aber auch luK-Technologien und Coworking-
Anbieter im ersten Quartal stark vertreten. Darliber hinaus erreicht zudem der Handel mit gut 10 % noch
einen zweistelligen Beitrag. Alle Ubrigen Gruppen kommen in der Summe auf einen Anteil von etwas unter
11 %.
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Der Leerstand befindet sich nach wie vor auf einem auf3erordentlich niedrigen Niveau. Insgesamt liegt die
Leerstandsquote bei rund 1,5 % und damit bereits seit mehreren Quartalen deutlich unterhalb der
Fluktuationsreserve. Daher ist es auch nicht verwunderlich, dass sich das Tempo des Leerstandsabbaus
zunehmend verlangsamt: Gegenliber dem Vorquartal ist lediglich ein Rickgang von gut 1 % auf nun
300.000 m2 zu verzeichnen. Rund 85.000 m? bzw. 28 % verfugen uber die primar nachgefragte moderne
Ausstattungsqualitat. Hiervon entfallen lediglich rund 5.000 m? auf Erstbezugsflachen. Dies zeigt, dass der
Grol3teil der fertigstellten Buroobjekte bereits voll vermietet ist.

Flachen im Bau um ein gutes Drittel gestiegen

Mit rund 1,38 Mio. m? haben die Flachen im Bau im Jahresvergleich deutlich angezogen (+36 %). Etwas
mehr als die Halfte hiervon (764.000 m?) ist fir Nutzer noch verflgbar. Lediglich fir gut 90.000 m2 ist die
Fertigstellung fur dieses Jahr terminiert, der Grof3teil wird erst ab 2021 dem Markt zugefihrt werden. Das
verfligbare Flachenangebot (Leerstand + verfiigbare Flachen im Bau) ist primar aufgrund der Ausweitung

der verfuigbaren Flachen im Bau im Jahresvergleich auf 1,06 Mio. m2 (+33 %) gestiegen.

Die Mietentwicklung im ersten Quartal wurde in weiten Teilen noch nicht durch die Corona-Krise
beeinflusst, da viele, vor allem grél3ere Vertrage, bereits langer verhandelt wurden und kurz vor Abschluss
standen. Die Spitzenmiete liegt demzufolge wie zum Jahreswechsel bei 40 €/m2. Die Durchschnittsmiete
ist im 12-Monatsvergleich um 7 % auf 27,50 €/m2 geklettert. Damit liegt sie im ersten Quartal sogar noch
etwas hoher als Ende 2019 (+4 %).

Perspektiven

.Da weite Teile der Wirtschaft zumindest temporar unter den Auswirkungen der Corona-Krise leiden,
durften Mietgesuche und Investitionen teilweise verschoben werden. Vor diesem Hintergrund ist mit einem
deutlich niedrigeren Flachenumsatz zu rechnen als 2019. Wie hoch die Veranderung ausfallen wird, ist
zum heutigen Zeitpunkt aber noch nicht seriés vorherzusagen. Gleiches gilt fir die Mietentwicklung, auch
wenn hier aufgrund des im langjéhrigen Vergleichs sehr geringen Angebots deutliche Riickgénge eher

unwahrscheinlich sind“, so Jan Dohrwardt.
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Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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