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BUROMARKT HAMBURG

Entwicklung Flichenumsatz und Héchstmieten D TOP-ERGEBNIS IN DER HANSESTADT
mQ1-3in m* mQ4 in m? -=-Hochstmiete in €/m? Ende September 2022 verzeichnet der Hamburger BUromarkt
200.000 m? __ 35¢ einen Oberdurchschnittlichen Fldchenumsatz von 445.000 m2
Somit ist bereits nach neun Monaten nahezu das Gesamtjahres-
600.000 m* l 30¢€ ergebnis von 2021 eingefahren worden. Das aktuelle Resultat
500,000 M2 e mom =2 )5¢ &  entspricht gegenuber dem Vorjahreszeitraum einem Plus von 29
£ %, und der 10-Jahresdurchschnitt wurde um 19 % Ubertroffen.
400.000 m? 20€ ¢ Doch damit nicht genug: Das Umsatzvolumen ist nahezu gleichauf
300,000 m? i5e 2 mit dem des Jahres 2017 (446.000 m?) und bewegt sich auf dem
¢ Top-Niveau der vergangenen 20 Jahre. Nach einem fulminanten
200.000 m? 10€ E zweiten Quartal mit 188.000 m? wurden im dritten weitere
AT = : 143.000 m? registriert. Der Ruckgang im Quartalsvergleich ist
¢ dabei einer verminderten Abschlusstatigkeit in den mittleren Gro-
0m? 0€ © Renklassen zwischen 1.000 m? und 10.000 m? geschuldet. Demge-

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 geniber ist das Volumen bei Flachen unter 1.000 m2 um 21 % und

i bei Abschlissen mit mehr als 10.000 m? Mietfliche um 30 %
Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2022 gestiegen. Fir letzteres Resultat zeichnet allein der Vertrag der
min% Dataport A6R (rund 40.000 m?) verantwortlich.

Sonst. Dienstleistungen 25,4

IuK-Technologien > VIELE BRANCHEN UBERDURCHSCHNITTLICH

Wie so oft wird das Feld der Branchen von der Sammelkategorie
sonstige Dienstleistungen mit Uberdurchschnittlichen 25,4 % an-
gefuhrt. Vor allem kleine und mittlere Abschlisse haben zu die-
sem Ergebnis beigetragen. Auf Rang 2 ordnen sich [uK-
Unternehmen ein, die mit 79.000 m? Flachenumsatz ein Rekord-
Resultat eingefahren haben. Mit 40.000 m? fallt hier der Ab-
schluss der Dataport A6R besonders ins Gewicht, der auch der
bisher groite Abschluss des Jahres im Marktgebiet Hamburg ist.
Der Handel registriert mit 11,5 % Marktanteil bzw. rund 30.000
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%0 m? sein zweitbestes Ergebnis der Dekade, getragen u.a. von vier
Abschlissen mit jeweils rund 8.000 m? Mietflache.
Entwicklung des Leerstands : J
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?
900.000 ) LEERSTAND WEITERHIN AUF TIEFSTWERT
800.000 — — —p— Mit 558.000 m? leer stehender Flache und einer daraus resultie-
700000 — —F — renden Leerstandsquote von 3,9 %, wird das Niveau des Halbjah-
600.000 res gehalten und verharrt somit weiterhin im langjdhrigen Ver-

gleich auf einem Tiefstwert. Nur 18 % der leer stehenden Flachen
verfugt Uber einen modernen Ausstattungsstandard. Besonders
angespannt ist mittlerweile die Lage in der HafenCity, wo der
Leerstand insgesamt signifikant gesunken ist und somit eine fur
die Buromarktzone historisch niedrige Leerstandquote von 1,2 %
erreicht wird. Nur in den Alsterlagen wird mit 1,1 % eine noch
niedrigere Leerstandsquote verzeichnet.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > VERKNAPPUNG VON FLACHEN IM BAU
Mit 295.000 m? haben sich die Flachen im Bau im Vergleich zum
BMZ  Unternehmen Vorjahr um 35 % und zum Halbjahr 2022 um 15 % reduziert. Da-
mit wird der geringste Wert seit Q1 2019 erreicht. Mit gut 36 %
2.1 Dataport AGR 40.000 sind aktuell nur noch 105.000 m? dieser sich im Bau befindlichen

Flachen am Markt verfigbar. Die hohe Vorvermietungsquote (64

L1~ Hamburger Sparkasse 30000 & o) ynterstreicht eindrucksvoll die Angebotsknappheit auf dem

13 Transport & Verkehr 11500 ° Hambuﬂrger Markt sowie “auclh die generell hqhe Nachfrage nach
¢ Top-Flachen ganz unabhangig von der Lage. Die Vorvermietungs-

3.7 NDR 9.800 g quoten notieren zwischen 44 % in der HafenCity und 95 % in den
£ Nebenlagen. In letzteren sind vornehmlich Eigennutzerentwick-

3.3 FHH Kasse.Hamburg 9.000 £ lungen fUr den Wert verantwortlich.

33 Reemtsma Cigarettenfabriken 8.100 g

*> WEITERHIN STEIGENDE SPITZENMIETEN

Die Spitzenmiete notiert bei 35 €/m? und ist somit um
3,00 €/m? zum Vorjahr bzw. um 2,00 €/m? gegenuber Q2 2022
gestiegen. Sie wird weiterhin in der City erzielt, wenngleich in der
HafenCity das Mietpreiswachstum in Q3 um gut 14 % bzw. um
Trend 2,00 €/m? besonders stark ausgefallen ist. Die Spitzenmiete in
Restjahr dieser Teilmarktlage notiert jetzt bei 32 €/m?2. Die Durchschnitts-
miete liegt nahezu unverandert bei 22 €/m? im Marktgebiet.

Trend wichtiger Marktindikatoren

Q1-32021  Q1-3 2022

Flachenumsatz 345.000 m*  445.000 m? ) g
Leerstand 566.000 m?  558.000 m? = H
g *> PERSPEKTIVEN
Flachen im Bau (gesamt) 454.000 m*  295.000 m* A £ Der Hamburger Buromarkt wird trotz der vorherrschenden wirt-
¢ schaftlichen und geopolitischen Unsicherheiten mit sehr groRer
] A ) ) , :
Flachen im Bav (verfugbar) 187.000m* 105.000'm 2> & Wabhrscheinlichkeit ein Jahresergebnis deutlich Gber dem langjéh-
Hochstmietpreis 32,00 €/m? 35,00 &/m? 7, % rigen Schnitt von knapp 500.000 m? verzeichnen. Parallel dorfte

sich das Bauvolumen weiter reduzieren, so dass tendenziell mit
einer weiteren Reduktion des Leerstands zu rechnen ist. Der
Druck auf die Mietpreise dirfte sich vorerst verfestigen.

Kennzahlen Q1-3 2022

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
on bis 1-3 2022 esamt modern esamt erfigbar erfigbar rojektiert

1 City
11 City 35,00 114.500 74.500 24.500 6.000 68.800 30.000 104.500 194.500
12 Ostlicher Hafenrand 29,00 2.000 4.500 0 0 0 0 4.500 0
1.3  HafenCity 32,00 85.000 7.500 5.500 2.000 93.200 51.500 59.000 146.700
14 Westlicher Cityrand - 23,00 2.000 6.500 5.000 0 0 0 6.500 0
St. Pauli
2 Cityrand 17,50 - 25,00 108.500 189.500 31.500 4.000 51.100 19.500 209.000 250.700
3 Nebenlagen 12,00 - 21,00 133.000 275.500 36.500 21.000 81.900 4.000 279.500 343.100
Total 445.000 558.000 103.000 33.000 295.000 105.000 663.000 935.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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