Frankfurt am Main, 6. Juli 2021

PRESSEMITTEILUNG

BNP Paribas Real Estate verdffentlicht Zahlen zum Wohn-Investmentmarkt fiir das 2. Quartal 2021
Investmentumsatz Uber langjahrigem Schnitt auf dem Wohn-Investmentmarkt

Trotz des Pandemie-Umfelds entwickeln sich die deutschen Wohn-Investmentmarkte positiv. Das
Interesse seitens der Investoren ist ungebrochen grof3, so wurden in den ersten sechs Monaten
bundesweitknapp 9,9 Mrd. €in gréBere Wohnungsb estande (ab 30 Wohneinheiten) investiert. Dies ergibt

die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,Damit liegt das Ergebnis zwar 16 % niedriger als im Vorjahreszeitraum, was aber aufgrund der im Jahr
2020 getatigten Ubernahme der Adler Real Estate durch Ado Properties wenig aussagekraftigist. Da in
diesemJahr bislang noch kein vergleichbarer Mega-Dealregistriertwurde, bietet sich eher der zehnjéhrige
Schnitt als Vergleichsmal3stab an, der um fast 14 % Ubertroffen wurde. Wie gut das Resultat ausgefallen
ist, zeigt sich, wenn man nur das zweite Quartal betrachtet. Hier wurde mit knapp 3,5 Mrd. € das beste
Q2-Transaktionsvolumen der letzten sechs Jahre erzelt”, erlautert Christoph Meszelinsky,
Geschaftsfuhrer der BNP Paribas Real Estate GmbH und Head of Residential Investment. Insgesamt
wurden bislang 17 Verkaufe im dreistelligen Millionenbereich registriert. Ein Indiz fur das unveréandert
lebhafte Marktgeschehen ist auch die Anzahl der erfassten Deals, die erneut im Bereich von 200
Transaktionen liegt. Limitierend wirkt momentan lediglich das nicht ausreichende Angebot. Ein
Mehrfaches des investierten Kapitals wartet an der Seitenlinie darauf, ebenfalls in deutsche

Wohnimmobilien angelegt zu werden.

Neue Bestmarke fur Projektentwicklungen

Zwar stellen Bestandsportfolios erneut den Lowenanteil am Umsatz, mit knapp 53 % féllt dieser aber
spirbar kleiner aus als in den meisten Vorjahren. Einen neuen Rekordumsatz haben demgegenuber
Projektankaufe aufgestellt. Insgesamt steuern sie tber 3,07 Mrd. € zum Ergebnis bei, womit sie ihre
bisherige Bestmarke aus dem Jahr 2018 um knapp 40 % Ubertreffen. Hinsichtlich des Gesamtumsatzes

zeichnen sie damit fir gut 31 % verantwortlich und bewegen sich damit auf einem Niveau, das bislang nur
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einmal (2017) erreicht wurde. Die Anleger setzen also auf eine weiterhin positive Entwicklung der
Wohnungsmarkte mit entsprechenden Wertsteigerungspotenzialen. Auf Sonderwohnformen, zu denen

unter anderem Studentenwohnheime und betreutes Wohnen zahlen, entfallen 858 Mio. € (knapp 9 %).

Nachfrage in allen Marktsegmenten, breite Investorenpalette

Mit rund 49 % entfallt knapp die Halfte des Resultats auf Grof3deals im dreistelligen Millionenbereich. Der
Anteil fallt allerdings deutlich unterproportional aus und liegt etwa 11 Prozentpunkte niedriger als im
zehnjahrigen Schnitt. Im Vorjahreszeitraum lag er beispielsweise bei gut 71 %. Alle Ubrigen
GroRRenklassen konnten dagegen ihre Umsatzanteile ausbauen. Auf Rang zwei folgen Deals zwischen 50
und 100 Mio. € (23 %) und auf dem dritten Podiumsplatz Verkaufe von 25 bis 50 Mio. € (gut 16 %).

Anders als in einigen Vorjahren, als Immobilien AGs aufgrund von Ubernahmen einsam an der Spitze
standen, sind aktuell eine Vielzahl unterschiedlicher Investoren am Marktgeschehen beteiligt. Flihrend
sind Spezialfonds mit einem Umsatzanteil von 27 %, gefolgt von Pensionskassen mit 15,5 %. Aber auch
die offentliche Hand, Uberwiegend durch ihre Wohnungsgesellschaften, sowie Immobilien AGs und
Investment Manager steuern Umsatze zwischen 9 und 10 % bei. Die Ausgewogenheit des
Anlegerspektrums unterstreichtdas Vertrauen in deutsche Wohnungsbestande mit stabilen und sicheren
Cashflows. Der Anteil auslandischer Kaufer fallt mit gut 24 % vergleichsweise hoch aus.

Preise steigen weiter

Aufgrund des zu geringen Angebots und des hieraus resultierenden Wettbewerbs um attraktive
Investmentprodukte halt der Druck auf die Preise weiter an. Dies gilt sowohl fur Bestands— als auch
Neubauobjekte. An den deutschen A-Standorten liegen die Netto-Spitzenrenditen im Neubausegment
mittlerweile bei 2,75 % oder niedriger. Am teuersten ist es erwartungsgemal in Minchen, wo eine

Spitzenrendite von 2,55 % anzusetzen ist. Aber auch in Berlin liegt sie mittlerweile bei 2,65 %.

Nachdem der Anteil der A-Standorte am bundesweiten Investmentumsatz letztes Jahr deutlich gesunken
war, ist er im laufenden Jahr wieder auf rund 49 % gestiegen und erreicht damit wieder ein Spitzenniveau.

Insgesamt wurden 4,83 Mrd. € in die sieben groRen Metropolen investiert, was dem besten Ergebnis seit
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2015 entspricht. Das héchste Volumen entféllt erneut auf Berlin mit 1,44 Mrd. €, gefolgt von Miinchen (954
Mio. €), Frankfurt mit 753 Mio. € und Hamburg, wo 678 Mio. € erfasst wurden. Aber auch in Dusseldorf,
K6Iin und Stuttgart wurden im ersten Halbjahr gro3ere Investmentumsatze erfasst, die sich in einer
Bandbreite zwischen 270 Mio. € und 380 Mio. € bewegen.

Perspektiven

»2Auch fur die zweite Jahreshélfte ist von einer starken Nachfrage mit entsprechend hohen Umsatzen
auszugehen. Deshalb sind vereinzelt weiter sinkende Renditen nicht auszuschlie3en. Darlber hinaus ist
zu beriicksichtigen, dass die Ubernahme der Deutsche Wohnen AG durch Vonovia mittlerweile vom
Kartellamt genehmigt wurde, sodass ein Abschluss der Transaktionim zweiten Halbjahr wahrscheinlich
ist. Damit zeichnet sich, getrieben durch diese GroRRakquisition, ein neuer, einmaliger Rekordumsatz ab.
Unter Einbezug des genannten Deals erscheint ein Jahresergebnis zwischen 45 und 50 Mrd. € durchaus
realistisch. Zusammen mit dem gewerblichen Investmentvolumen besteht damit eine gewisse Chance,
dass in diesem Jahr erstmals die magische Grenze von 100 Mrd. € Ubertroffen werden kdnnte “, fasst

Christoph Meszelinsky die Aussichten zusammen.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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