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BNP Paribas Real Estate verdffentlicht Logistikmarkt-Zahlen zum ersten Quartal 2021
Durchschnittlicher Jahresauftakt auf dem Frankfurter Logistikmarkt

Mit einem Flachenumsatz von rund 116.000 m2 im gesamten Marktgebiet konnte das schwache
Vorjahresergebnis auf dem Frankfurter Logistikmarkt um 57 % Ubertroffen werden. Verglichen mit dem
zehnjahrigen Durchschnitt fallt das Resultat aber knapp 11 % niedriger aus. Dies ergibt die Analyse von
BNP Paribas Real Estate.

.Nachdem der Frankfurter Logistik- und Lagerflachenmarkt bereits gegen Ende des letzten Jahres eine
Aufwartstendenz erkennen lief3, konnte er auch im ersten Quartal 2021 mit einem respektablen Ergebnis
Uberzeugen. Insgesamt lasst sich aber feststellen, dass die Nachfrage durch die Unsicherheit tiber die
weitere Entwicklung der Pandemie und die teilweise untbersichtlichen politischen Entscheidungen immer
noch etwas gebremst wird. Im bundesweiten Vergleich bewegt sich Frankfurt mit dem Ergebnis im
Mittelfeld der groRen Logistikregionen®, sagt Christopher Raabe, Geschaftsfiihrer und Head of Logistics &
Industrial der BNP Paribas Real Estate GmbH. Den mit Abstand grof3ten Abschluss tétigte die Hager
Group mit 44.000 m? in Hammersbach. Zu den bedeutenden Mietvertragen zéhlen dariber hinaus 16.500
m?2 von Amazon in Friedrichsdorf, 9.300 m2 durch Teknihallin Dietzenbach sowie rund 8.300 m? in Rodgau

von KS Tools.

Auch wenn das erste Quartal aufgrund des kurzen Betrachtungszeitraums immer nur eine
Momentaufnahme darstellt, ist bislang eine unubliche Verteilung des Umsatzes tiber die Branchengruppen
festzustellen. An die Spitze gesetzt haben sich Produktionsunternehmen, die auf einen Anteil von 63 %
kommen und ihren langjahrigen Schnitt damit um ein Mehrfaches Ubertreffen. Demgegeniber steuern
Handelsunternehmen trotz grof3er Nachfrage mit gut 19 % nur rund die Halfte ihres tUblichen Anteils bei.
Hierin spiegelt sich vor allem das zu geringe Angebot in relativ zentralen Lagen eindeutig wider.
Uberraschend ist auch, dass die in der Regel fiihrenden Logistikdienstleister mit nur 3 % bisher kaum in

Erscheinung getreten sind. Demgegeniber entfallt mit 12,5 % ein aul3ergewdhnlich hoher Wert auf das
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Baugewerbe.

Relativ viele GroRRabschlisse und Neubauflachen, aber kaum Eigennutzer

Die fur den Frankfurter Logistikmarkt traditionell wichtigen GroRRvertrage tiber 20.000 m?2 spielen auch in
den ersten drei Monaten eine wichtige Rolle und sind fiir gut 38 % des Ergebnisses verantwortlich. Aber
auch die nachsten Grof3enklassen 12.000 bis 20.000 m? (gut 14 %) und von 8.000 bis 12.000 m? (knapp
24 %) sind stark vertreten. Insgesamt haben gréf3ere Vermietungen damit einen etwas Uberproportionalen
Beitrag geleistet. Aber auch kleine Flachen bis 5.000 m? erfreuen sich einer regen Nachfrage und konnten
erneut fast ein Viertel zum Umsatz beisteuern.

Der bereits im Vorjahresquartal zu erkennende Trend einer sehr niedrigen Eigennutzerquote hat sich
fortgesetzt. Nur rund 3 % des Resultats entfallen auf dieses Segment. Hier zeigt sich, dass sich viele
Unternehmen in einem nach wie vor ungewissen Umfeld weiterhin schwertun, teure
Investitionsentscheidungen zu treffen. Und auch der steigende Neubauanteil hat sich mit 70 % erneut
bestétigt. Da die Flachenanforderungen der Nutzer immer gré3er werden, stellen éltere Bestandsflachen
vielfach nur noch bedingt eine Alternative dar. Die Mietpreisniveaus weisen im ersten Quartal eine stabile
Situation auf, sodass die Spitzenmiete unverandert bei 7,00 €/m? anzusetzen ist und die

Durchschnittsmiete wie zum Jahresende bei rund 5,30 €/m? notiert.

Perspektiven

,Im Zuge eines spurbaren Fortschritts der Impfkampagne und einer sukzessiven Ausweitung von
Lockerungen sollte die Zuversicht hinsichtlich eines beschleunigten Wirtschaftswachstums deutlich
zunehmen. Davon dirfte auch der Frankfurter Logistikmarkt profitieren. Vor diesem Hintergrund spricht
alles fur eine auch im weiteren Jahresverlauf lebhafte und mindestens durchschnittliche Nachfrage. Aus
heutiger Sicht stellt demzufolge ein Flachenumsatz auf dem Niveau der Vorjahre, also zwischen 400.000
und 500.000 m2, das wahrscheinlichste Szenario dar. Die Mieten werden sich in den nachsten Quartalen
voraussichtlich Gberwiegend seitwérts entwickeln®, so Bastian Hafner, Head of Logistics & Industrial
Advisory der BNP Paribas Real Estate GmbH.
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Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de

Uber BNP Paribas Real Estate
BNP ParibasReal Estate ist einfiihrenderinternationaler Immobiliendienstleister, der seinen Kundenumfassende Leistungeninallen Phasen
desIimmobilienzykusbietet: Transaction, Consulting, Valuation, Property Management, Investment Management u nd Property Development.
Mit 5.000 Mitarbeitenden unterstiitzt dasUntermnehmen Eigentiimer, Mieter, Investorenund die 6ffentliche Hand in ihren Projekten danklokaler
Expertise in 30 Landern (eigene Standorte und Allianzpartner) in Europa, Nahost und Asien. BNP Paribas Real Estate ist Teilder BNP Paribas
Gruppe, ein weltweit fihrender Finanzdienstleister.
Weitere Informationen: www.realestate.bnpparibas.com
Real Estate for achanging world

Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribasisteine fihrende europaische Bankmitinternationaler Reichweite. In Deutschlandist die BNP ParibasGruppe seit 1947 akiiv
und hat sich mit 12 Geschaftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unternehmenund institutionelle Kundenwerden von
rund 6.000 Mitarbeitern bundesweit inallenrelevanten Wirtschaftsregionen betreut.

Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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