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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Biromarktzahlen fir das vierte Quartal 2020

Corona beeinflusst Vermietungsaktivitat auf dem Duisseldorfer Buromarkt

Corona hat den Dusseldorfer Buromarkt im Jahr 2020 stark gepréagt. Mit einem Flachenumsatz
von 275.000 m2wurde das Rekordergebnis des Gesamtjahres 2019 deutlich um etwa 49 % un-
terschritten. Ebenso wurde der langjahrige Durchschnitt um knapp 29 % verfehlt. Dies ergibt die

Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,verantwortlich fir dieses unterdurchschnittliche Resultat ist eindeutig die Corona-Krise und die damit
einhegenden Unsicherheiten fir die Unternehmen, die infolgedessen langfristige Investitionsentscheidun-
gen vermieden und geplante Anmietungen dementsprechend zum Teil vorlaufig verschoben haben®, er-
lautert Philip Bellenbaum, Dusseldorfer Niederlassungsleiter der BNP Paribas Real Estate GmbH. Der
Pandemieverlauf zeigt sich deutlich anhand der jeweiligen Quartalsergebnisse: Imersten Quartal des Jah-
res wurde mit 112.000 m? noch ein gutes Volumen erzielt, wohingegen der erste Lockdown das Q2 Er-
gebnis (46.000 m2) deutlich pragte. Im dritten Quartal konnte eine leichte Beleb ung der Marktaktivitaten
beobachtet werden (67.000 m2), welche sich dann aufgrund der erneuten gesellschaftlichen Einschran-

kungen im traditionell starken letzten Quartal wieder abschwachte (50.000 m2).

Wie in vorherigen Krisen prasentiert sich die éffentliche Verwaltung auch in der Corona-Zeit als wichtiger
Nachfrager. Die 6ffentliche Hand setzt sich an die Spitze der Branchenverteilung mit einem Anteil von gut
23 % und kann mit dem GrofRdeal der Oberfinanzdirektion (29.800 m2) im Teilmarkt City Ost auch den
grof3ten Abschluss des Jahresvorweisen. Mit 21 % sichern sich die Verwaltungen von Industrieunterneh-
men, die ebenso nicht so stark von den MaRnahmen des zweiten Lockdowns betroffenwaren, den zweiten
Platz und erzielen zugleich ihr bestes prozentuales Ergebnis der letzten zehn Jahre. Nennenswert ist in
diesem Kontext die Anmietung tber 10.300 m2 von Fujifilm in Ratingen Ost. Auf einem Rang dahinter
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platzieren sich Beratungsgesellschaften (10 %), sonstige Dienstleistungen (10 %) sowie der Handel (9 %).

In Folge der schwacheren Nachfrage konnte imJahresverlauf ein leichter Anstieg der Leerstadnde auf dem
Dusseldorfer Buromarkt festgestellt werden. Zum Jahresende stehtim gesamten Disseldorfer Marktge-
biet847.000 m2Buroflache leer, was einer Leerstandsrate von 8,8 % entspricht. In den letzten zehn Jahren
wurde nur Ende 2019 eine niedrigere Rate verzeichnet. Der Anteil des bei Unternehmen besonders po-
pularen Segments der modernen Buroflachen liegt weiterhin nur bei gut einem Viertel. Im enger gefassten
Dusseldorfer Stadtgebiet ist die Summe der vakanten Flachen ebenso leicht angestiegen (518.000 m?).
Die aktuelle Leerstandsquote im besonders stark nachgefragten Stadtgebiet liegt bei lediglich 6,4 %.

Bauaktivitat auf hohem Niveau, Mieten im Top -Segment stabil

Das Volumen an Flachen im Bau hat sich in den vergangenen 12 Monaten nochmals um 18 % erhdht und
summiert sich aktuellauf 249.000 m2. Jedoch wird ein Grol3teil dieser Flachen entweder von Eigennutzern
errichtetoder ist bereist vorvermietet, sodass demVermietungsmarktnur rund 28 % zur Verfigung stehen.
Zuséatzlich werden knapp drei Viertel des Volumens erst ab 2022 fertiggestellt, sodass von keinen gravie-
renden, kurzfristigen Auswirkungen auf das Angebot durch die Bauaktivitat auszugehen ist. Dass die
Marktteilnehmer den Disseldorfer Buiromarkt als langfristig attraktiv erachten, zeigt sich an dem Volumen
projektierter Flachen (572.000 m?).

Trotz der geringeren Nachfrage zeigen sich die Biromieten auch 2020 robust. Die Spitzenmiete ist auf-
grund des geringen Angebots moderner Flachen stabil geblieben und notiert auch zum Ende des Jahres
bei 28,50 €/m?. Im Vergleich zum Vorjahr ist ein leichter Rickgang der Durchschnittsmiete zu erkennen,

die momentan bei 15,40 €/m? notiert.

Perspektiven
LAuch der Dusseldorfer Buromarkt wurde von der Corona-Pandemie nicht verschont und verzeichnete
eine geringere Marktaktivitat. Trotz der auch zum Jahresbeginn 2021 noch anhaltenden schwierigen

Marktbedingungen lasst sich mit dem Impfstart und der infolgedessen eintretend en Normalisierung des
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gesellschaftlichen Lebensim Laufe des zweiten Quartals optimistisch auf das neue Jahr blicken. Vor die-
sem Hintergrund sollte sich das Vermietungsgeschehen spatestens gegen Jahresmitte spurbar beleben,

sodass tendenziell auch von weiterhin stabilen Mieten auszugehen ist, so Philip Bellenbaum.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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