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BNP Paribas Real Estate vertffentlicht Investmentzahlen fir das erste Quartal 2020

Starker Jahresauftakt auf dem Koélner Investmentmarkt

Der Kélner Investmentmarkt startet alles in allem sehr erfolgreich in das Investmentjahr 2020. Mit einem
Transaktionsvolumen von 464 Mio. € wurde das Ergebnis des Vorjahresquartals um stolze 40 %
ubertroffen und nach 2017 der zweitbeste Jahresauftakt Uberhaupt registriert. Dies ergibt die Analyse von
BNP Paribas Real Estate.

,Nimmt man den Durchschnitt der letzten 10 Jahre zum Maf3stab, so zeigt sich mit einem Zuwachs von
gut 53 % ein noch deutlicheres Resultat. Aufféllig ist hierbei, dass die Zahl der registrierten Deals mit
knapp 15 in etwa auf dem Niveau des Vorjahreszeitraums verblieben ist. Dafur ist das durchschnittliche
Transaktionsvolumen pro Verkaufsfall von 25 auf gut 33 Mio. € gestiegen, was in erster Linie auf mehrere
groRvolumige Deals zurlickfihren ist, die das erste Quartal 2020 deutlich gepréagt haben*, sagt Jens
Hoppe, Geschaftsfuhrer der BNP Paribas Real Estate GmbH und KdIner Niederlassungsleiter. Wie in den
Jahren zuvor entfiel der allergréf3te Teil des Umsatzes auf Einzeldeals, wahrend Portfolio s lediglich 18
Mio. € zum Gesamtergebnis beitrugen. Dies legt nahe, dass die jeweiligen Kaufer die Domstadt im

Rahmen ihrer Investmentkriterien gezielt in inren Fokus genommen haben.

GrofRvolumige Deals bestimmen den Markt

Bei der Verteilung der Investments nach GréRenklassen zeigt sich der Einfluss der Grof3transaktionen auf
das starke Quartalsergebnis deutlich. So entfallen gut 60 % des Umsatzes allein auf die Volumenklasse
tber 100 Mio. €. In diesem Zusammenhang ist besonders der durch BNP Paribas REIM getétigte Kauf
des ersten Bauabschnitts des Grof3projekts ,I/D Cologne® zu nennen, bei dem in Koéln-Milheim ein
erstklassiger Burostandort entstehen soll. Auch die nachstgréf3ere Deal-Kategorie zwischen 50 und 100
Mio. € leistet einen signifikanten Ergebnisbeitrag von 17 %, wéahrend kleinere und mittlere Transaktionen

bis 50 Mio. € zusammen genommen auf einen Marktanteil von weniger als 25 % kommen. In absoluten
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Zahlen, wie auch gemessen an der Anzahl der registrierten Verkaufsfalle, bewegen sich die kleineren
Deals jedoch auf Augenhothe des Vorjahrs.

Buroimmobilien kdnnen auch im ersten Quartal 2020 ihren Platz an der Sonne behaupten und kommen
auf einen Umsatzanteil von gut 45 %, wahrend bei Einzelhandelsimmobilien bislang noch kein
nennenswerter Umsatz registriert werden konnte. Hotels hingegen kdnnen ihren Ergebnisbeitragim
Vergleich zum Vorjahreszeitraum von knapp 8 auf gut 11 % ausbauen. Der mit 41 % auffallig hohe Antell
der Sammelkategorie ,Sonstige® ist vor allem auf den Verkauf eines gro3volumigen Mixed-Use-Objekts
und mehrerer Grundstiicksdeals zurtickzufuihren.

Cityrand profitiert von Grof3transaktionen

Die Verteilung des Umsatzes nach Lagekategorie spiegelt vor allem die Verortung der grof3volumigen
Deals wider. Zwar wurden in den zentralen Lagen einige Verkaufe registriert, die im Schnitt aber ein
Uberschaubares Volumen aufwiesen, sodass die City aktuell nur auf einen Beitrag von gut 25 % kommt.
Der Cityrand hingegen profitiert deutlich von Grof3transaktionen und erreicht einen auf3ergewdhnlich
hohen Ergebnisbeitrag von knapp zwei Dritteln. Neben dem bereits erwdhnten Verkauf des I/D Cologne
in Malheim sind hier auch zwei stattliche Grundstiicksdeals in Ehrenfeld zu nennen. Daruber hinaus
konnen die Nebenlagen ihr Ergebnis mit gut 7 % halten, was verdeutlicht, dass die Domstadt auch
aulRerhalb der Innenstadt flr Investoren attraktivist.

Die Investorenlandschaft gestaltet sich im ersten Quartal noch recht tbersichtlich. Mit einem Marktanteil
von knapp 39 % zeigen sich Spezialfonds besonders kauffreudig, wahrend Projektentwickler 27 % zum
Gesamtergebnis beisteuern. Hierbei kommen wiederum die angesprochenen Grundstiicksdeals in
Ehrenfeld zum Tragen. Das Podium wird komplettiert von Family Offices, die fur ein Viertel des
Gesamtumsatzes verantwortlich zeichnen. Die drei aufgelisteten Kaufergruppen erreichen zusammen
genommen einen Umsatzanteil von tber 90 %, worin sich eine aulRergewdhnliche Marktkonzentration

zeigt. Schon unter ferner liefen folgen Offene Fonds (4,4 %) und Immobilienunternehmen (3,4 %).

Zu Beginn des Jahres zeichneten sich noch leichte Preissteigerungen ab. Letztendlich wurden aber bei
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den abgeschlossenen Verkaufen, von denen sich ein Grof3teil bereits Anfang des Jahres in
fortgeschrittenem Verhandlungsstadium befand, vergleichbare Renditen wie Ende 2019 erzielt. Da seit
den MalBnahmen zur Eindammung der Corona-Krise noch keine nennenswertenneu zu verhandelnden
Objekte verkauft wurden, sind demzufolge noch keine Anpassungen zu konstatieren. Die
Nettospitzenrendite fir Buros lag im ersten Quartal somit bei 3,00 %. Fir innerstadtische Geschéaftshauser

in Top-Lage sind weiterhin 3,20 % anzusetzen und Logistikimmobilien notieren bei 3,70 %.

Perspektiven

»2Auch wenn der Jahresauftakt noch sehr gut gelaufen ist, ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen
der Corona-Krise im weiteren Jahresverlauf auch auf den Investmentmarkten zu spiren sein werden. Mit
welchem Umsatzvolumen dieses Jahr zu rechnen ist, kann aufgrund der nach wie vor unveranderten
Unsicherheit Uber den weiteren Verlauf der Krise noch nicht serids abgeschéatzt werden. Die
Wabhrscheinlichkeit, dass das Ergebnis deutlich niedriger ausfallenwird als 2019, ist aber sehr hoch. Auch

die zukunftige Entwicklung der Renditen bleibt momentan noch abzuwarten®, so Jens Hoppe.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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