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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Biromarktzahlen fir das erste Quartal 2021

Beeindruckender Jahresauftakt - Berlin bleibt Spitz e

Der Berliner Buromarkt bleibt auf Kurs. Trotz aller Unsicherheiten, welche die anhaltende Corona-Pande-
mie auch wirtschaftlich mit sich bringt, prasentieren sich die Berliner Marktteilnehmer weiterhin sehr aktiv.
Mit einem Flachenumsatz von 181.000 m2 kann flr die Hauptstadt ein durchaus beeindruckender Jahres-
auftakt vermeldet werden. Das Ergebnis aus dem ersten Quartal 2020 von 176.000 m2 wurde eingestellt
und der Zehn-Jahresdurchschnitt um knapp 7 % Ubertroffen. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas

Real Estate.

.Dies ist umso bemerkenswerter, da das erste Quartal 2020 bis in den Marz hinein nahezu ,normal“ durch-
gelaufen war. Dass das jlingste Resultat nicht an die sehr starken Auftaktquartale 2016-2019 heranreicht,
kann in diesen Krisenzeiten kaum Gberraschen. Vielmehr unterstreicht das aktuelle Marktgeschehen, dass
Berlin das bis 2014 konstant niedrigere Vermietungsniveau endgtiltig verlassen haben durfte. Am Ende
des ersten Quartals liegt die Bundeshauptstadt im bundesweiten Vergleich mit weitem Abstand vor den
Markten in Hamburg, Muinchen und Frankfurt®, erlautert Jan Dohrwardt, Geschaftsfihrer der BNP Paribas
Real Estate GmbH und Berliner Niederlassungsleiter.

Mehrere Branchen mit GroR3abschlissen

Bereits in den ersten drei Monaten wurden in Berlin zahlreiche Grol3abschliisse getatigt. Bis jetzt wurden
acht Abschlisse jenseits der 5.000 m2 registriert, darunter finf im flinfstelligen Flachensegment (= 10.000
m2). Berlin ist damit bundesweit fihrend. Von der gestiegenen Anmietungstatigkeit im grof3volumigen Be-
reich konnten die Branchen sonstige Dienstleistungen, 6ffentliche Verwaltung, Banken/Finanzdienstleis-

tungen, luK-Technologien und Medien sowie Werbung profitieren. Es sind dann auch diese Branchen, die
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gegenuber dem Vorjahresquartal ein deutliches Umsatzplus verzeichnen konnten, allen voran der Finanz-
sektor, auf dessen Konto der bis jetzt grofdte Vertrag geht. DKB Service hat rund 33.000 m2 im Teilmarkt
Hauptbahnhof angemietet.

Leerstand moderat steigend, Volumen der Flachen im Bau leicht sinkend

Der Leerstandsanstieg hat sich im ersten Quartal mit stark vermindertem Tempo fortgesetzt. Aktuell ste-
hen rund 522.000 m? zur kurzfristigen Anmietung zur Verfiigung, von diesen weisen nur 38 % einen mo-
dernen Ausstattungsstandard auf. Weiterhin gilt fur den Berliner Markt, dass ein Grof3teil der Flachen im
Bau noch deutlich vor Fertigstellung vom Markt absorbiert wird. Die Leerstandsquote ist leicht auf 2,6 %
gestiegen und verharrt damit weiterhin spirbar unter der Fluktuationsreserve. Leerstand bleibt in Berlin

Mangelware, insbesondere in den Top-Lagen (Leerstandsquote Topcity Ost: 1,0 %).

Fur das dritte Quartal in Folge kann ein moderat sinkendes Volumen bei den Flachen im Bau vermeldet
werden. Aktuell befinden sich rund 1,26 Mio. m2 Flachen im Bau, was gegeniber dem Vorjahresquartal
einem Rickgang von gut 8 % entspricht. Weiterhin ist die Vorvermietungsquote mit jetzt gut 40 % auf
einem relativ hohen Niveau. Der anhaltend hohe Bedarf an neuen Flachen wird bei den jingst geschlos-
senen Grol3vertragen deutlich: Die vier grofdten Vertrage wurden samtlich fur Projektflachen abgeschlos-

sen und dies ganz unabhangig von der Lage.

Das Berliner Mietpreisniveau ist aktuell von einer sehr hohen Stabilitéat gekennzeichnet. Die Spitzenmiete
notiert seit Q4 2019 bei 40,00 €/m2. Auch die zuvor noch kréaftig gestiegene Durchschnittsmiete ist 2020
in ruhigeres Fahrwasser gekommen, nachdem sie zwischenzeitlich in Abh&ngigkeit vom jeweils vorhan-
denen Angebot leicht geschwankt hatte. Sie bewegt sich mit weitem Abstand weiterhin auf dem bundes-
weiten Top-Niveau und belauft sich aktuell auf 27,20 €/m2.

Perspektiven
.Der gelungene Jahresauftakt zeigt das Vertrauen der Unternehmen in den Standort Berlin. Viele Ent-
scheider haben die Pandemie im Kopf scheinbar schon hinter sich gelassen und stellen nun die Weichen
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fur ihre Hauptstadtzukunft. Im Zuge einer beschleunigten Impfkampagne und dem Wegfallen weitreichen-
der Kontaktbeschrankungen, ist in den nachsten Quartalen mit einer verstarkten Anmietungstatigkeit zu
rechnen. Ein Jahresergebnis Uber dem Vorjahresniveau und damit tiber dem langjahrigen Schnitt (728.000
m2) ist durchaus realistisch. Beim Mietniveau zeichnen sich nur moderate Bewegungen ab“, so Jan Dohr-

wardt.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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