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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Marktzahlen zum vierten Quartal 2020

Hamburger Investmentmarkt ist einziger Top-Standort mit Umsatzplus

Der Hamburger Investmentmarkt verzeichnet im Jahr 2020 ein Transaktionsvolumen von 5,53 Mrd. €.
Damit legt die Hansestadt nicht nur um knapp 26 % gegenuber dem Vorjahr zu, sondern erzielt auch das
zweitbeste jemals erreichte Ergebnis. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,Lediglich 2018 wurde noch mehr investiert (5,90 Mrd. €). In diesem von der Corona-Pandemie geprégten
Jahr nimmt Hamburg mit dem Umsatzplus eine Sonderrolle unter den Top-Stadten ein, denn alle tbrigen
A-Markte verzeichnen Rickgange zwischen 13% und 57 %, auch bundesweit sank das
Investitionsvolumen um knapp 19 %“, so Heiko Fischer, Geschaftsfihrer der BNP Paribas Real Estate
GmbH und Hamburger Niederlassungsleiter. Allerdings ist Hamburg 2019 von einer moderateren
Ausgangsbasis als andere Standorte gestartet. 2020 zeigte lediglich das zweite Quartal mit fast 1 Mrd. €
ein etwas niedrigeres Ergebnis, in der zweiten Jahreshélfte zog das Marktgeschehen dann spurbar an.
Analog zum Gesamtergebnis erzielten Einzeldeals mit 3,87 Mrd. € das zweitbeste bisher verzeichnete
Resultat, aber auch anteilig eingerechnete Portfoliotransaktionen kommen mit 30 % auf ein
Uberdurchschnittliches Volumen. Zu den grof3ten Deals zéhlen das Verlagsgebaude von Gruner + Jahr
am Baumwall, der Neubau des Edge ElbSide in der HafenCity sowie die HCOB-Zentrale mit der Passage

Perle Hamburg in der Innenstadt.

Zahlreiche grol3volumige Deals geben den Ausschlag

Die wesentlichen Treiber fir das hohe Investmentvolumen sind grof3e Transaktionen. So hat das Volumen
von Deals mit mehr als 50 Mio. € erstmals tUberhaupt die 4-Mrd.-€-Marke durchbrochen. Dabei liegen
Investments im dreistelligen Millionenbereich mit insgesamt gut 50 % klar vorn und stellen einen neuen
Rekord auf. Abschliisse zwischen 50 und 100 Mio. € bleiben etwas unter dem Vorjahresniveau und
zeichnen fir gut 24 % verantwortlich. In den tbrigen Segmenten wurden dagegen Ergebnisse unter dem

zehnjahrigen Durchschnitt registriert, wobei die Kategorie von 25 bis 50 Mio. € mit 15 % nur knapp
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darunter liegt. Durch die hohe Anzahl an Grof3transaktionen ist das Durchschnittsvolumen pro Deal auf

einen Spitzenwert von 48 Mio. € gestiegen (2019: 35 Mio. €).

Bei der Verteilung der Investments nach Objektart flihren Biroimmobilien mit knapp 57 % und erzielen
absolut das hochste Ergebnis der letzten zehn Jahre. Trotz des derzeit schwierigen Umfelds wurde auch
ein Uberdurchschnittliches Volumen in Einzelhandelsimmobilien investiert (knapp 13 %), wozu der Verkauf
von zwei Karstadt-Hausern u.a. mit dem Objekt in der Monckebergstra3e einen wesentlichen Beitrag
geleistet hat. Die stark nachgefragten Logistik-Assets erreichen den zweithdchsten jemals verzeichneten

Wert und steuern rund 7 % zum Ergebnis bei.

City mit Rekordvolumen

Die Innenstadtlagen setzen sich mit knapp 47 % erneut an die Spitze der geographischen Verteilung. Mit
mehr als 2,5 Mrd. € wurde hier ein neues Rekordvolumen investiert. Auf die Nebenlagen entfallen gut
36 % der Investments, womit sie Uber 2 Mrd. € liegen und das zweithdchste jemals registrierte Volumen
erzielen. Zu den groRten Verkaufen gehoéren hier der Baroneubau SG Campus in Barmbek sowie der
Burokomplex Area 5.0 in Alsterdorf. Im Cityrand (gut 13 %) wurde ein ahnliches Volumen wie im Vorjahr
erzielt, im langjahrigen Vergleich ist es jedoch ein unterdurchschnittlicher Wert. Die Peripherie legt auf

knapp 4 % zu.

Die Kaufergruppenverteilung wird von Spezialfonds mit rund 23 % angefihrt. Mit gut 18 % landen
Projektentwickler auf dem zweiten Platz. Sie sichern sich Objekte in einer Gré3enordnung von etwa
1 Mrd. € und tatigten zusammen mit den Spezialfonds die meisten Investments. Daruber hinaus
investierten lediglich die drittplatzierten Versicherungen Anteile im zweistelligen Bereich (gut 16 %).
Nennenswert sind daneben Investment/Asset Manager mit rund 9 % sowie Pensionskassen mit 8 %. Der
Anteil auslandischer Investoren liegt wie im Vorjahr bei knapp 39 % und damit im bundesweiten

Durchschnitt. Mit 1,56 Mrd. € waren dabei vor allem européische K&ufer in der Hansestadt aktiv.

Die schon seit vielen Jahren zu beobachtende Renditekompression bei Buro— und Logistik-Assets hat sich

auch 2020 fortgesetzt. Die Nachfrage nach Immobilien ist weiterhin hoch und das Angebot vor allem im
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Core-Segment begrenzt. Wahrend die Netto-Spitzenrenditen in der ersten Jahreshélfte noch stabil blieben
und damit auch die abwartende Haltung aufgrund der Corona-Krise widerspiegelten, setzten sie den
Abwaértstrend ab dem dritten Quartal fort. Zum Jahresende notiert die Rendite fur Premium-Biroobjekte
bei 2,65 % und damit 15 Basispunkte unter dem Vorjahresniveau. Logistikimmobilien profilieren sich weiter
und gewinnen als krisenfeste Assetklasse an Bedeutung. Die hohe Nachfrage hat die Rendite um 35
Punkte auf 3,35 % sinken lassen. Durch das herausfordernde Umfeld fur Geschéaftshauser sind in diesem
Segment in der Spitze weiterhin 3,00 % anzusetzen.

Perspektiven

.Die anhaltende Corona-Pandemie wird auch das Jahr 2021 pragen. Durch fehlende Anlagealternativen
und weiterhin niedrige Zinsen ist jedoch davon auszugehen, dass die Nachfrage nach Immobilien
insgesamt hoch bleibt. Deutschland profitiert dabei von einem vergleichsweise guten wirtschaftlichen
Umfeld. Die ungewdhnliche Haufung von Deals vor allem im dreistelligen Millionenbereich wird in
Hamburg aber voraussichtlich nicht in diesem Umfang wiederholt werden kénnen, da es gerade in diesem
Segment haufig an einem entsprechenden Angebot mangelt®, fasst Heiko Fischer die Aussichten

Zusammen.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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Real Estate for a changing world

Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribas ist eine fuhrende européische Bank mit internationaler Reichweite. In Deutschland ist die BNP Paribas Gruppe seit 1947 aktiv
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