Frankfurt am Main, 9. April 2021

PRESSEMITTEILUNG

BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Biromarktzahlen fir das erste Quartal 2021

Gelungener Jahresauftakt auf dem Frankfurter Bluroma  rkt

Mit einem Flachenumsatz von 101.000 m2 (im enger gefassten gif-Marktgebiet: 80.000 m?2) kann der
Frankfurter Bliromarkt einen gelungenen Jahresauftakt vermelden. Das Anmietungsgeschehen fiel trotz
des harten Lockdowns zu Jahresbeginn und der weitreichenden Kontaktbeschrankungen im weiteren
Quartalsverlauf deutlich lebhafter als noch in den Vorjahren 2019 und 2020 aus. Dies ergibt die Analyse
von BNP Paribas Real Estate.

Gegentber dem Vorjahresquartal, das bis in den Méarz hinein nahezu ,normal” durchgelaufen war, kann
ein Plus von rund 23 % vermeldet werden. Der Zehn-Jahresdurchschnitt von 104.300 m2 wurde nur knapp
verfehlt. ,Wie bereits 2020 gab es in den ersten drei Monaten des Jahres 2021 eine Anmietung jenseits
der 10.000 m? und auch dieses Mal wurde diese in einer Projektentwicklung getatigt. Die Siemens AG hat
mit dem Bau eines eigenen Gebéudes am Standort Flughafen/Gateway Gardens begonnen®, sagt Riza
Demirci, Geschaftsfuhrer der BNP Paribas Real Estate GmbH und Frankfurter Niederlassungsleiter.
Deutlich mehr Bewegung wird im mittleren Flachensegment zwischen 5.000 und 10.000 m2 registriert, auf
das 21 % des Flachenumsatzes entfallen. Vertragsabschlisse fehlten in dieser wichtigen mittleren

GroRRenkategorie im Vorjahreszeitraum ganzlich.

Industrieunternehmen klar vorn

Uberdurchschnittlich  anmietungsstark  prasentieren  sich  aktuell die  Verwaltungen von
Industrieunternehmen. Auf diese Branche entfallt nicht nur der Grof3abschluss der Siemens AG, vielmehr
wurden in diesem Segment zehn Vertrage tber insgesamt rund 25.000 m2 Mietflache geschlossen (Zehn-
Jahresdurchschnitt: 8.700 m?). Getragen von vielen Vertragen im klein— und mittelgrof3en Segment (inkl.
7.000 m? Telc GmbH) platzieren sich die sonstigen Dienstleistungen mit einem Uber dem Durchschnitt

liegenden Ergebnis und einem Marktanteil von 16 % auf Rang zwei. Es war insbesondere die Anmietung
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des Jobcenter Frankfurt Gber 7.600 mz2, die flr das vergleichsweise starke Abschneiden der 6ffentlichen
Verwaltung gesorgt hat. Frankfurts Leitbranchen luK-Technologien, Beratungsgesellschaften sowie der
Finanzsektor sind insgesamt noch verhalten ins Jahr gestartet.

Moderater Leerstandsanstieg setzt sich fort

Die im Jahr 2020 beobachtete Trendwende bei der Leerstandsentwicklung setzt sich aktuell fort. Der
Leerstand ist zu Jahresbeginn moderat auf aktuell knapp 1,26 Mio. m? gestiegen, wovon nur
44 % Uber einen modernen Qualitatsstandard verfiigen. Damit belduft sich die Leerstandsquote aktuell
auf 8,1 % bzw. 7,9 % im gif-Marktgebiet. Der Leerstand bewegt sich somit weiterhin auf einem fir Frankfurt
niedrigen Niveau. In den Top-Teilméarkten Bankenviertel und Westend notiert die Leerstandsquote mit 4,1

% bzw. 4,8 % weiterhin unter der Fluktuationsreserve.

Das Volumen der Flachen im Bau ist in den letzten zwolf Monaten um 19 % gesunken. Die Bautatigkeit
war dabei von Quartal zu Quartal riicklaufig, was auch fir den Jahresauftakt 2021 gilt. Aktuell befinden
sich im Marktgebiet 576.000 m2 im Bau, wovon bereits 52 % vom Markt absorbiert wurden. Mit einem
Bauvolumen von rund 175.000 m2 in der Biromarktzone Innenstadt und weiteren 150.000 m? im
Bankenviertel, liegt der Schwerpunkt der Entwicklung ganz klar in den zentralen Top-Lagen der

Mainmetropole, auf die traditionell auch die starkste Nachfrage entfallt.

Moderate Bewegungen im Mietpreisgeflige

Frankfurts Spitzenmiete hat im ersten Quartal 2020 einen wesentlichen Sprung von 45,00 auf dann 47,00
€/m? gemacht. Seitdem wird sie stabil auf diesem hohen Niveau notiert. Sie behauptet sich damit mit
weitem Abstand an der Spitze vor Berlin und Minchen. Die Durchschnittsmiete zeigt sich
erwartungsgemal etwas volatiler. Sie notiert aktuell bei 19,10 €/m=.

Perspektiven
.Die Sicherheit bei den Entscheidungsprozessen wird auch in den Frankfurter Unternehmensetagen im
Laufe des Jahres weiter steigen, wovon die Nutzermaérkte profitieren sollten und auch die Auswirkungen

des Brexit werden besser abschatzbar sein. Neben der skizzierten Belebung spricht vieles dafir, dass
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zusatzliche Nachholeffekte einsetzen durften. Vor diesem Hintergrund ist von einem guten Flachenumsatz
auszugehen und selbst ein Erreichen der 500.000-m2-Schwelle liegt im Bereich des Mdglichen®, so Riza

Demirci.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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