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PRESSEMITTEILUNG

BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Logistikmarkt-Zahlen zum 1. Quartal 2020

Zweites Jahr in Folge schwacher Auftakt auf dem Kdlner Logistikmarkt

Der Kolner Markt fir Lager- und Logistikflachen ist mit einem schwachen Ergebnis in das Jahr gestartet.
Wie bereits im Vorjahr wurde zum Ende des ersten Quartals ein Flachenumsatz von lediglich 22.000 m?2
registriert, was weiterhin gleichbedeutend mit dem niedrigsten Jahresauftaktwert aller Zeiten ist. So wurde
auch der langjahrige Durchschnitt um satte 49 % unterschritten. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas

Real Estate.

,Mit zehn registrierten Transaktionen wurden allerdings doppelt so viele Vertrage wie noch im Vorjahr
registriert, was ein deutlicher Beleg daflr ist, dass im aktuellen Betrachtungszeitraum durchaus eine
gewisse Marktdynamik vorhanden war. Fir ein besseres Ergebnis haben also lediglich grof3ere
Abschliisse gefehlt, was vor allem auf den Mangel an adaquaten Flachen zuriickzufihren ist. Vor diesem
Hintergrund ware ein Rickschluss auf eventuelle Einschnitte durch die Corona-Krise noch verfriiht. Da
der Grofdteil der geschlossenen Vertrage mit einer erheblichen Vorlaufzeit verhandelt wird, sind die
Auswirkungen des seit Mitte Marz anhaltenden gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Lockdowns bisher
noch nicht am Flachenumsatz quantifizierbar. Es ist davon auszugehen, dass dies erst ab dem zweiten
Quartal der Fall sein wird“, so Christopher Raabe, Managing Director und Head of Logistics & Industrial
der BNP Paribas Real Estate GmbH.

Die verhaltnismafig hohe Anzahl an Vertragen sorgt dafiir, dass trotz des niedrigen Flachenumsatzes ein
sehr diversifiziertes Spektrum am Markt aktiver Branchen im ersten Quartal zu beobachten war. Am
aktivsten prasentieren sich bisher Produktionsunternehmen, die mehr als ein Drittel zum Umsatz beitragen
und sich somit erstmals seit 2012 wieder an die Spitze des Rankings setzen konnten. Wahrend das
Baugewerbe auf einen im langjahrigen Vergleich deutlich Uberdurchschnittlich Anteil von knapp 20 %
kommt, waren die in KdlIn traditionell stark vertretenen Handelsunternehmen (14 %) und insbesondere

auch Logistikdienstleister (4 %) bisher noch sehr verhalten.
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Umsatze in kleinen Segmenten auf Normalniveau, Neubauanteil unterdurchschnittlich

Ein Blick auf die Umsatzverteilung nach Grof3enklassen verdeutlicht noch einmal eindriicklich, dass das
schwache Ergebnis vor allem auf das Fehlen von GroRRabschlissen zurtuckzufiihren ist. So wurde bisher
kein einziger Deal in den Segmenten Uber 8.000 m? registriert, weshalb entsprechend auch die Anteile der
kleinteiligen Flachenumsatze im langjahrigen Vergleich tberproportional hoch ausfallen. Zieht man den
Vergleich anhand der absoluten Zahlen, wird deutlich, dass die aktuell registrierten 22.000 m2 relativ

genau den 10-Jahres-Durchschnitt der Flachenumsatze in den Groflienklassen bis 8.000 m2 darstellen.

Mit nur 22 % liegt der Anteil der Neubauten am Resultat auf einem fiir KéIn deutlich unterdurchschnittlichen
Niveau, was letztlich ein Symptom des mangelnden Angebots an geeigneten Bauflachen fur dringend
bendtigte Projektentwicklungen ist. Aufgrund des Wettbewerbs um die wenigen verfligbaren Flachen mit
moderner Ausstattungsqualitéat hat die Spitzenmiete daher binnen eines Jahres um knapp 3 % auf
5,40 €/m? zugelegt. Auch die Durchschnittsmiete (4,45 €/m?) konnte einen Zuwachs verzeichnen, der mit

5 Cent jedoch nur sehr moderat ausfiel.

»IN welchem Umfang sich die Corona-Krise letztendlich auf die Entwicklung des Logistikmarkts auswirken
wird, ist zum heutigen Zeitpunkt noch nicht serids quantifizierbar. Wahrend auf der einen Seite zu erwarten
ist, dass Mietgesuche sowie Investitionen von Produktionsunternehmen teilweise verschoben werden,
reagieren viele Logistiker und Handelsunternehmen aktuell in Rekordzeit auf die sich durch die Krise
andernden Rahmenbedingungen und suchen nach Mdglichkeiten, ihre Lieferketten Kkurzfristig
umzustrukturieren. Es ist daher auch nicht auszuschlieRen, dass die Bereitschaft, gerade flr Mietvertrage
mit sehr kurzen Laufzeiten hohere Preise zu zahlen, kurzzeitig steigt. Hierbei dirfte es sich jedoch nicht
um einen nachhaltigen Trend handeln, sodass es wahrscheinlicher ist, dass die Mieten insgesamt
weitestgehend stabil bleiben®, fasst Bastian Hafner, Head of Logistics & Industrial Advisory, die Aussichten

Zusammen.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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Uber BNP Paribas Real Estate
BNP Paribas Real Estate ist ein fihrender internationaler Immobiliendienstleister, der seinen Kunden umfassende Leistungen in allen Phasen
des Immobilienzyklus bietet: Transaction, Consulting, Valuation, Property Management, Investment Management und Property Development.
Mit 5.400 Mitarbeitern unterstitzt das Unternehmen Eigentimer, Mieter, Investoren und die 6ffentliche Hand in ihren Projekten dank lokaler
Expertise in 32 Landern (eigene Standorte und Allianzpartner) in Europa, Nahost und Asien. BNP Paribas Real Estate erzielte 2018 einen
Umsatz von 968 Mio. €. BNP Paribas Real Estate ist Teil der BNP Paribas Gruppe.
Weitere Informationen: www.realestate.bnpparibas.com
Real Estate for a changing world

Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribas ist eine fiihrende européaische Bank mit internationaler Reichweite. In Deutschland ist die BNP Paribas Gruppe seit 1947 aktiv
und hat sich mit 12 Geschéaftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unternehmen und institutionelle Kunden werden von
rund 5.300 Mitarbeitern bundesweit in allen relevanten Wirtschaftsregionen betreut.

Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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