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ESG und Circular Economy 

am Beispiel The Cradle

Carsten Boell, INTERBODEN Gruppe
24.06.2021
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goetzenarchitekten
Architekturbüro (1950)

Innovative Lebenswelten®
Wohnungsbau (1966)

Innovative Gewerbewelten®
Gewerbebau (2003)

3KOMMA1
Immobilienservices (1966)

Inhabergeführtes Familien-
unternehmen in 3. Generation

130 
Mitarbeiter

600.000 qm
realisiertes Projektvolumen
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Das erste Holzhybrid-Bürogebäude in Düsseldorf
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Speditionstraße 2, 

40221 Düsseldorf

2020 - 2022

1.246 m² Grundstück ca. 7.245 m² Nutzfläche

davon ca. 6.583 m² 

Bürofläche

ca. 1.132 m² Regelgeschoss,

teilbar in Nutzungseinheiten

Büroobjekt mit 

Gastronomie und 

Mobilitätshub

Cradle-to-Cradle-

Bauprinzip
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The Cradle – Ein Leuchtturmprojekt nachhaltiger Baukultur



27

des weltweiten Abfallaufkommens werden 
von der Bau- und Immobilienwirtschaft verursacht.
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Was uns antreibt und die Welt verändern wird
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Leuchtturm der InnovationAlles bleibt im Kreislauf
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The Cradle

Was?

 In Anlehnung an das Cradle-to-Cradle®-Prinzip  
entwickelt INTERBODEN das Projekt The Cradle

Wie?

 Einzelne Baumaterialien können nach Gebrauch 
wiederverwendet werden

 Adäquate Nutzung von sortenreinen Materialien 
(Gebäude als Materiallager)

Warum?

 Ressourcensparender Umgang von nicht 
recyclebaren Materialien sowie die Reduktion des 
CO2-Ausstoßes



The Cradle – das Konzept

Integrale Fassade

Holzbau

ortsbezogen, Funktionsträger

Ökologischer Fußabdruck

Materiallager
Kreislaufgedanke – C2C

Werterhaltung und -schöpfung 
durch Energie und Materialkreisläufe

Wohl & Gesundheit des Nutzers stehen im 
Mittelpunkt

Charakteristische Architektursprache und 
sichtbarer Ausdruck von C2C als 
Leuchtturmprojekt in der Stadt
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The Cradle - Kernmaterial Holz

• Bäume binden CO2 und speichern Kohlenstoff im Holz

• Holz ist der ideale Cradle-to-Cradle-Baustoff, da er sich 
leicht demontieren lässt und gut wiederverwendbar ist –
„stecken statt kleben“

• Holz ist ein nachwachsender Rohstoff und ersetzt andere 
Stoffe, wie Beton und Kunststoff 

• Holz reguliert die Luftfeuchtigkeit, ist für Allergiker und 
Asthmatiker gesundheitsfördernd und strahlt im Winter 
Wärme und im Sommer Kühle aus

• Holz beruhigt nachweislich das Herz-Kreislauf- und 
Nervensystem und führt darüber hinaus zu weniger 
gestresstem Verhalten*

*Studie Maximilian Moser, Universität Graz
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Leuchtturm der InnovationCradle to Cradle Matrix –

der Nutzer steht im Mittelpunkt

Erneuerbare Energien

Diversität

Wasser Luftqualität

Materialqualität & -kreisläufeMensch & Gesundheit
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Cradle to Cradle – Material Passport

Alle Komponenten und Maßnahmen werden in einen Gebäudepass eingetragen –
sodass auch in 50 Jahren noch jeder weiß, was wann und wo verbaut wurde. Durch
eine zentrale Schnittstelle wird der Pass bei jedem Austausch oder der Veränderung
eines Gebäudeteils automatisch aktualisiert.
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Ein ESG-konformes Gebäude als Rohstoffdepot

Gesetzgeber

Konform zu
DGNB-Standard

Rohstoffdepot

Einhaltung Baustandards

Sicherstellung eines hohen Nachhaltigkeitsstandards 

für das gesamte Gebäude

C2C– Qualitätsstandards für Themen 

Gesundheit und Kreislauffähigkeit

Werthaltiges Investment



36

Der Nutzer im Mittelpunkt einer digitalisierten Immobilie
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Zukunftsweisendes Nutzungskonzept

Gastronomie

E-Mobilitäts-Hub

SPACES als Nachbar

flexible Besprechungs- und 
Bürolösungen

Co-Working-Angebot

The Cradle App

• Nachhaltigkeit als Bestandteil der 
Unternehmensidentität

• positive Auswirkungen auf das Employer
Branding und Recruiting
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Das wichtigste Gut: Der Nutzer

9 %

49 %

26 %

13 %

3 %

bis 20 J. 21-34 J. 35-49 J. 50-64 J. ab 65 J.

“Ich bevorzuge es, für ein nachhaltiges
Unternehmen zu arbeiten.” (Nielsen)
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160 börsennotierte Unternehmen in Deutschland ließen sich 2019 

bereits freiwillig auf Nachhaltigkeitsthemen prüfen

Quelle: BDO Global Partner
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The Cradle in der Presse
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The Cradle in der Presse
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Ausgezeichnet
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Eine Gewerbewelt von

the-cradle.de



GRÜNE IMMOBILIENTRENDS, JUNI 2021
ALEXANDER JOSTES
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http://www.reim.bnpparibas.de/


http://www.reim.bnpparibas.de/

