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BNP Paribas Real Estate verotffentlicht Zahlen zum Logistikmarkt fir das dritte Quartal 2020
Fehlende GroRRdeals sorgen fur schwachen Umsatz auf dem Miunchener

Logistikmar kt

Das Anmietungsgeschehen auf dem Minchener Logistik—und Lagerflachenmarkt pendelt sich langsam
auf Vor-Corona-Niveau ein. Insgesamt prasentiert sich der Flachenumsatz mit 58.000 m2 im zweiten
Quartal und 60.000 m? im dritten Quartal in den letzten Monaten sehr stabil. Dies ergibt die Analyse von
BNP Paribas Real Estate.

Bis Ende September wurden im Jahresverlauf 166.000 m? umgesetzt (inkl. Eigennutzer). Der
Rekordumsatz aus dem Vorjahr (391.000 m?) wurde damit ganz klar verfehlt. Allerdings féllt das aktuelle
Ergebnis auch im langjahrigen Vergleich eher schwach aus. Der Zehnjahresdurchschnitt wird um fast
17 % unterschritten. Ausschlaggebend hierfir ist das Fehlen von GroRabschlissen. ,Bis dato konnte kein
Vertragsabschluss jenseits der 20.000 m? Mietflache registriert werden. Weiterhin ist die Angebots-
knappheit der wichtigste Marktparameter. Sie steht vor allem kurzfristigen Anmietungs-entscheidungen
entgegen. Der Logistikmarkt Miinchen konnte daher nicht wie so viele andere d eutsche Standorte vom ad
hoc gestiegenen Flachenbedarf von Handelsunternehmen und Firmen aus dem Bereich
Industrie/Produktionin Zeiten des Lockdowns profitieren®, sagt Christopher Raabe, Managing Director and
Head of Logistics & Industrial at BNP Paribas Real Estate Germany

Logistikdienstleister sowie Unternehmen der Branche Industrie/Produktion sind im laufenden Jahr die
Treiber des Flachenumsatzes. Sie liegen fast gleichauf mit Marktanteilen von gut 38 % bzw. 36 %.
Logistikdienstleister haben rund 64.000 m2 zum Umsatz beigetragen, darunter zwei Grof3absc hliisse Uber
12.500 m2 bzw. 8.000 m2. Beide Transaktionen wurden im Norden von Miinchen getatigt. Auf Firmen des
Bereichs Industrie/Produktion entfallen rund 60.000 m?, davon umfassen drei Transaktionen jeweils mehr
als 5.000 m? Mietflache. Der Marktanteil von Handelsunternehmen belauft sich aktuell auf 16 % bzw. rund
26.000 m2. Einmal mehr ist dies ein im Bundesvergleich unterdurchschnittliches Ergebnis, das
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vornehmlich von eher kleinteiligen Anmietungen getragen wurde.

Die Musik spielt im kleinteiligen Segment

Etwa 61 % des Flachenumsatzes entfallen auf Transaktionen mit einer Mietflache unter 5.000 m?. Dies ist
ein fur deutsche Logistikmarkte uniblich hoher Wert. Fur den Minchener Markt, in dem kurzfristig
verfugbare Mietflachen wie auch Entwicklungsgrundstticke weiterhin ein sehr rares Gut sind, kann dieses
Bild aber kaum verwundern. Nur zwei Abschlisse mit mehr als 8.000 m? wurden bis jetzt registriert. In der
Kategorie 5.000-8.000 m2 waren es sechs Vertrage mitinsgesamt rund 42.000 m2 bzw. 25 % Marktanteil.

Nur gut 9 % des Flachenumsatzes entfallen bis jetzt auf Neubauten. Dieser deutlich unterdurchschnittliche
Wert (g Gesamtjahre 2015-2019:44 %) ist nach wie vor demvorherrschenden Mangel an entsprechenden
Flachen geschuldet. Die Nachfrage nach modernen Logistikflachen ist durchaus gegeben, trifft aber
insbesondere im Miinchener Stadtgebiet auf kein adéquates Angebot. Der sehr geringe Eigennutzeranteil
ist fur den Markt Minchen aufgrund des mittlerweile traditionellen Fehlens von Entwicklungsgrundstiicken
fast schon typisch und notiert aktuell bei 6,3 %. Sowohl die Spitzen— als auch die Durchschnittsmiete
halten sich stabil bei 7,00 €/m? bzw. 6,10 €/m?2.

Perspektiven

,FUr den weiteren Jahresverlauf zeichnet sich ein Anstieg des Flachenumsatzes ab, denn auch im
groR3flachigen Segment besteht durchaus die Chance, dass einige Vertrdge noch im Schlussquartal zu
einem erfolgreichen Abschluss gefuhrt werden. Dessen ungeachtet dirfte das Gesamtjahresergebnis
jedoch unterdurchschnittlich ausfallen, und somit unter der 300.000 m2 Marke bleiben. Der
Nachfragetberhang setzt die Mietpreise weiter unter Aufwartsdruck. Ein Anstieg der Spitzenmiete, die
derzeit im nérdlichen Minchener Umland in Flughafennahe erzielt wird sowie der Durchschnittsmiete ist

durchaus wahrscheinlich®, so Bastian Hafner, Head of Logistics & Industrial Advisory.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribasist eine fihrende europaische Bankmit internationaler Reichweite. In Deutschlandist die BNP ParibasGruppe seit 1947 akiv
und hat sich mit 12 Geschaftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unternehmenund institutionelle Kunden werden von

rund 5.300 Mitarbeiternbundesweit inallenrelevanten Wirtschaftsregionen betreut.
Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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