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PRESSEMITTEILUNG

BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Zahlen zum Logistikmarkt fur das dritte Quartal 2020

Logistikmarkt mit bestem Quartal der letzten 10 Jahre

Nach einem schwachen, vom Lockdown gepréagten zweiten Quartal haben die Markte von Juli bis
September wieder Fahrt aufgenommen. Betrachtet man nur das dritte Quartal, wurde mit knapp
2,29 Mio. m2 sogar das beste Ergebnis der letzten zehn Jahre registriert. Damit belauft sich der Umsatz
im laufenden Jahr bisher auf 5,02 Mio. m2. Der im Vorjahr aufgestellte Rekord wurde damit nur um 5 %

verfehlt. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

~Wie gut die Markte vor dem Hintergrund des schwierigen Umfelds insgesamt performt haben, zeigt sich
daran, dass der zehnjahrige Schnitt um rund 10 % Ubertroffen wurde. In Anbetracht dieser Zahlen ist
festzuhalten, dass die Logistikbranche die Auswirkungen der Corona-Pandemie deutlich besser verkraftet
als andere Wirtschaftssektoren. Zwar machen sich durchaus negative Folgen gerade bei
exportorientierten Unternehmen oder der Automobilindustrie bemerkbar, diese werden aber durch positive
Trends vor allem im E-Commerce oder bei Pharmaunternehmen kompensiert, erldutert Christopher

Raabe, Geschaftsfihrer und Head of Logistics & Industrial der BNP Paribas Real Estate GmbH.

In den groRRen Ballungsrdumen wurden 1,66 Mio. m2 und damit 10 % weniger als im Vorjahr umgesetzt.
Die unterschiedliche Umsatzentwicklung resultiert einerseits aus dem an einigen Standorten weiterhin
sehr begrenzten Flachenangebot, andererseits aus unterschiedlich starken Auswirkungen der Pandemie-
Folgen. Zulegen konnten Hamburg (340.000 m?; +41 %), das sich auch an die Spitze aller Standorte
gesetzt hat, Kéln (102.000 m2; +16 %) und insbesondere Leipzig (231.000 m2; +88 %). Teilweise deutliche
Umsatzeinbuf3en verzeichnen dagegen Miinchen (166.000 m?; -58 %), wobei zu beriicksichtigen ist, dass
hier letztes Jahr ein auf3ergewothnlicher Rekord erzielt wurde, Stuttgart (101.000 m2; -32 %), Berlin
(294.000 m?); -24 %), Dusseldorf (94.000 m?; -13 %) und Frankfurt (333.000 m3; -8,5 %).
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Kaum Einbuf3en aulRerhalb der grof3en Standorte, Neubauanteil deutlich Giber Durchschnitt

Auch an den Standorten aufRerhalb der Ballungsrdume hat der Markt wieder spirbar angezogen. Nach
einem noch schwachen Halbjahresergebnis liegen sie mit aktuell knapp 3,36 Mio. m? nur noch gut 2 %
unter ihrem Vorjahreswert. GroRen Anteil an der positiven Entwicklung hat das Ruhrgebiet, wo 468.000 m?
nicht nur einen Anstieg um 22,5 % bedeuten, sondern auch das zweitbeste Resultat aller Zeiten darstellen.
In den 12 Logistik-Hubs, die BNPPRE zusatzlich zu den Ballungsrdumen regelméRig analysiert, wurden
1,09 Mio. m2 erfasst. Auch wenn das Vorjahresergebnis damit um knapp 13 % verfehlt wurde, war auch

an diesen Standorten im dritten Quartal wieder eine deutliche Marktbelebung zu beobachten.

Aufgrund der unverandert starken und in einigen Marktsegmenten sogar noch gestiegenen Nachfrage ist
an den meisten Logistikstandorten weiterhin keine Entspannung beim Angebot festzustellen. Nach wie
vor gibt es vor allem in den besonders begehrten, groRen Logistikhubs gerade im Segment grof3flachiger
und kurzfristig verflgbarer Bestandsflachen ausgepréagte Engpéasse. Diese Situation kommt auch in
steigenden Neubauanteilen am Gesamtumsatz zum Ausdruck. In den ersten drei Quartalen des laufenden
Jahres liegt dieser bei Uber 73 % und damit erheblich tber dem langjahrigen Schnitt von rund 67 %. Der
Eigennutzeranteil am Gesamtergebnis ist dagegen leicht gesunken und belauft sich per Ende September
auf gut 36 %.

Dass Teile des Handels, allen voran der Online— und Lebensmittelhandel, von der Krise eher profitieren,
zeigt sich an der Verteilung des Flachenumsatzes Uber die einzelnen Branchengruppen. An die Spitze
gesetzt hat sich mit knapp 37 % der Handel, womit nicht nur der Vorjahreswert um tber 8 Prozentpunkte,
sondern auch der 2016 aufgestellte Rekord Ubertroffen wurde. Auch in den néchsten Quartalen durften
Handelsunternehmen zu den wichtigsten Treibern der Nachfrage gehoren. Auf Platz zwei folgen
Logistikdienstleister, die knapp ein Drittel beisteuern und ebenfalls spirbar zugelegt haben. Dies ist vor
dem Hintergrund riicklaufiger Exporte erfreulich und auch etwas tUberraschend. Dass vor allem bestimmte
Industriezweige von den Auswirkungen der Pandemie und insbesondere des Lockdowns betroffen sind,
unterstreicht der mit 24 % unterdurchschnittliche Anteil der Produktionsunternehmen. Mit rund 1,2 Mio. m2

erzielen sie das schlechteste Resultat der letzten sechs Jahre.
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Mieten trotz Corona-Krise tendenziell steigend

Dass sich die Mieten trotz des Lockdowns unbeeindruckt zeigen, wurde bereits im zweiten Quartal sichtbar
und bestétigt sich weiter. Im Gegenteil, die hohe Nachfrage, im Einklang mit einem engen Angebot, hat
die Top-Mieten in Frankfurt (7,00 €/m?; +3 %) und Leipzig (4,55 €/m?; +1 %) in Q3 sogar ansteigen lassen.
Bezogen auf die letzten zwolf Monate haben die Héchstmieten auch in Disseldorf (6,00 €/m?;, +11 %),
Kdln (5,60 €/m?; +4 %) und im Ruhrgebiet (4,90 €/m?, +4 %) spurbar angezogen. Noch stabil zeigen sie
sich dagegen in Berlin (7,20 €/m?), Hamburg (6,30 €/m?), Minchen (7,00 €/m?) und Stuttgart (7,00 €/m?).

,Die Logistikmarkte haben sich vom Schock des Lockdowns erstaunlich schnell erholt und zeigen sich
mittlerweile wieder in sehr guter Verfassung. Da parallel dazu die Erholung der Gesamtwirtschaft
voranschreitet, spricht alles dafiir, dass auch im Schlussquartal ein sehr gutes Ergebnis zu erwarten ist.
Vor diesem Hintergrund ist fir das Gesamtjahr ein Flachenumsatz deutlich jenseits der 6 Mio. m2 und weit
Uber dem zehnjahrigen Schnitt wahrscheinlich. Da sich bei einer weiterhin hohen Nachfrage keine
wirkliche Entspannung der knappen Angebotssituation abzeichnet, stellen auf3erdem tendenziell
steigende Mietpreise in den néchsten Quartalen das wahrscheinlichste Szenario dar”, so Bastian Hafner,

Head of Logistics & Industrial Advisory der BNP Paribas Real Estate GmbH.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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