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At a Glance Q2 2022

INVESTMENTMARKT DUSSELDORF

Investitionsvolumen 1. Halbjahr *> NEUE BESTMARKE DURCH STARKES ERSTES QUARTAL
in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Mit einem gewerblichen Investmentvolumen von 1,9 Mrd. €
2000 konnte zum Ende des ersten Halbjahres 2022 eine neue Bestmar-

1800 ke auf dem DuUsseldorfer Investmentmarkt verzeichnet werden.
1.600 Das aktuelle Resultat liegt dabei um rund 57 % Uber dem langjah-
e rigen Durchschnitt und Obertrifft das verhaltene Vorjahresergeb-
LT nis fast um das Doppelte. Ermdglicht wurde der Rekordwert aller-
1000 dings vor allem durch das hohe Volumen anteilig eingerechneter
'800 . Portfoliotransaktionen. Allen voran die alstria-Ubernahme durch

Brookfield aus dem ersten Quartal préasentiert sich hier als Volu-

20l mentreiber. Entsprechend ist auch der herausragende Jahresstart

“00 £ malgeblich fur den Rekord verantwortlich. Durch die geopoliti-

200 schen Verwerfungen, die getribten wirtschaftlichen Aussichten

0

und die nun von der EZB eingeldutete Zinswende ist im Laufe der
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 : > .
vergangenen drei Monate eine deutlich abwartendere Haltung
vieler Investoren spirbar gewesen. Entsprechend liegt das re-
Investments nach GroRenklassen 1. Halbjahr gistrierte Investmentvolumen fir das zweite Quartal auch ledig-
in % lich bei 278 Mio. € und unterschreitet damit den durchschnittli-

chen Quartalwert der vergangenen 10 Jahre um 63 %.
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> HOHER PORTFOLIOANTEIL BEEINFLUSST GROSSENVERTEILUNG

Die Verteilung des Volumens auf die einzelnen GrolRensegmente
spiegelt deutlich den hohen Portfolioanteil wider. So entfallen
zum Halbjahr 1,24 Mrd. € auf Transaktionen im Segment ober-
halb der 50-Mio.-€-Marke. Auch wenn ihre relativen Anteile ge-
sunken sind, kdnnen absolut betrachtet aber auch fur die GroRRen-
klassen von 10 bis 50 Mio. € deutlich Uberdurchschnittliche Volu-
mina vermeldet werden.
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> ALSTRIA-UBERNAHME TREIBT BUROANTEIL IN DIE HOHE

Der Groliteil des Investmentvolumens entfallt im ersten Halbjahr
in % u 2022 m2021 2022 auf Biroobjekte. Mit knapp 1,58 Mrd. € stellen sie gar eine
neue Bestmarke auf. Auch hier gilt es allerdings zu beachten, dass
die eingerechneten Objekte des alstria-Verkaufs das Ergebnis
deutlich in die Hoéhe treiben. Der relative Anteil der Logistikobjek-
te ist im Vergleich zum Vorjahr um 3 Prozentpunkte auf rund 6 %
gesunken. Allerdings enthillt ein Blick auf die absoluten Werte,
dass fur diese Assetklasse rund 108 Mio. € und damit die dritt-

Investments nach Objektart 1. Halbjahr

Buro

Einzelhandel

Logistik 8
; § beste je registrierte Halbjahresbilanz zu Buche steht. Ein Grolteil
Hotel £ des Volumens stammt dabei aus dem Ankauf einer spekulativen
£ Logistikentwicklung in Dormagen fur gut 76 Mio. € durch Tritax
Sonstige ; EuroBox im ersten Quartal. Einen zweistelligen Umsatzanteil leis-
s

tet mit knapp 11 % zudem die Sammelkategorie der sonstigen
Objektarten, wohinter sich nicht zuletzt einige Grundsticksver-
kdufe sowie Mixed-Use-Objekte verbergen.
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Investments nach Lage 1. Halbjahr > INNERSTADTISCHE LAGEN WIE UBLICH AM STARKSTEN

in % = 2022 w2021 Bei der Verteilung des Umsatzes nach Lagen liegt aktuell, wie in
den letzten Jahren ublich, der Cityrand an der Spitze. Mit anteilig
39 % verweist er die City, die gut 24 % zum Ergebnis beitragt, mit
deutlichem Abstand auf den zweiten Platz. Kumuliert entfallen
damit mehr als 1,2 Mrd. € auf innerstadtische Lagen, was erneut
im Zusammenhang mit der alstria-VerauRerung gesehen werden
muss. Absolut betrachtet verzeichnen aber auch sowohl die Ne-
benlagen (+90 %) als auch die Peripherie (+57 %) Ergebnisse Uber
ihrem jeweiligen langjdhrigen Durchschnitt.

City
Cityrand
Nebenlagen

Peripherie
*> EQUITY/REAL ESTATE FUNDS DEUTLICH AN DER SPITZE

Die Beteiligung der einzelnen Kaufergruppen wird ebenfalls im
Wesentlichen durch die Portfolioanteile bestimmt. Gut 44 % des
Transaktionsvolumens entfallen auf Equity/Real Estate Funds. Auf
dem zweiten Rang liegen Immobilien AGs, deren Anteil von 24 %
aus zwei weiteren Paketverkaufen resultiert, die anteilig in das
Investments nach Kaufergruppen 1. Halbjahr 2022 Dusseldorfer Ergebnis eingeflossen sind. Ebenfalls ein zweistelli-
min% ger Umsatzanteil kann zudem fur Investment/Asset Manager (gut
19 %) vermeldet werden.
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Equity/Real Estate Funds 443

Immobilien AGs/REITs
»> RENDITEN STEIGEN ERSTMALS SEIT FINANZKRISE

Die sich wandelnden Finanzierungsbedingungen werden mittler-
weile auch in der Entwicklung der Yields sichtbar. Erstmals seit
der Finanzkrise kann fir das Buro- und das Logistiksegment je-
weils wieder ein Anstieg der Netto-Spitzenrendite vermeldet wer-
den. Wahrend fir Logistikobjekte nun 3,10 % in der Spitze anzu-
setzen sind, was einem Plus von 10 Basispunkten gegenuber dem
Vorguartal entspricht, liegt der Anstieg im Office-Segment bei 15
Basispunkten auf nun 2,90 %. Eine Seitwartsbewegung ist demge-
genUber bisher bei Geschdftshdusern zu vermelden. In den DUs-
seldorfer Top-Lagen werden stabile 3,20 % notiert.

Investment/Asset Manager
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Spezialfonds
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Immobilienunternehmen

Ubrige Investoren

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 30. Juni 2022

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart *> PERSPEKTIVEN

—Biro —Geschaftshauser — Logistik Das veranderte Zinsumfeld und die neue Realitat auf den Finanz-
markten fihren dazu, dass sich die gewerblichen Investment-
markte vorerst in einer Preisfindungsphase befinden. Verkaufer
und Kaufer missen sich zunachst auf ein neues Niveau verstandi-
6,0% gen, das fur beide Seiten tragbar ist. ErfahrungsgemaR vollziehen

8,0%
7,0%

5 0% § sich solche Prozesse schrittweise und nehmen einige Zeit in An-
4,0% i spruch. Die Netto-Spitzenrenditen durften sich je nach Assetklas-
& se daher weiter ausdifferenzieren und in den kommenden Mona-

3.0% 5 ten nach oben bewegen. Fir eine seridse Aussage dariber, bei
2,0% ¢ welchem Niveau sie sich schlieRlich einpendeln werden, fehlt es
1,0% = in der Breite bisher noch an der nétigen Evidenz. Dass die Nutzer-
0,0% 5 maérkte im GroBteil der Assetklassen weiterhin gut laufen, ist je-
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q2 doch als ein positives Zeichen zu werten. Es erscheint daher nicht

2022 unwahrscheinlich, dass auch das Transaktionsgeschehen zum

Jahresende bereits wieder etwas an Fahrt gewinnt.
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