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INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investments in Deutschland 1. Halbjahr D STARKES ERGEBNIS TROTZ SICH ANDERNDER VORZEICHEN
in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Der deutsche Markt fir gewerbliche Immobilien verzeichnet zum
35000 Halbjahr einen Investmentumsatz von 30,2 Mrd. €. Es war vor

allem der historisch fulminante Jahresstart mit gut 19,7 Mrd. €,
der zu diesem neuen Spitzenwert beigetragen hat. Das zweite
25000 Quartal stand eindeutig unter dem Einfluss des Ende Februar
begonnenen Kriegs gegen die Ukraine. Das sich innerhalb von

30.000

20.000 S wenigen Tagen und Wochen gewandelte Investitionsumfeld hat
15.000 2 deutlich dampfend auf das Marktgeschehen gewirkt, sodass for
¢ die Frihjahrsmonate ein Resultat von 10,5 Mrd. € registriert wer-
0Ly g den kann. Die deutschen Investmentmarkte sind in den Wochen
5000 £ nach Ausbruch des Kriegs gegen die Ukraine in eine neue Phase
0 % eingetreten. Innerhalb weniger Wochen haben sich fir Investoren
e ¢ dlelvlorzemhen auf den Anlagemarkten vergnderF. Nebgn den geo—
politischen Verwerfungen und den deutlich eingetrobten wirt-
schaftlichen Aussichten war es allen voran das Ende der lockeren
Investments an den A-Standorten 1. Halbjahr Geldpolitik und die nun auch von der EZB eingeldutete Zinswende,
in Mio. € m2021 m 2022 die viele Investoren veranlasst bzw. auch gezwungen hat, ihre
5000 Anlagestrategie zu justieren und zum Teil neu zu denken. Finan-
zierungskonditionen haben sich innerhalb kirzester Zeit spirbar
e verandert und die Swap Rates spiegeln die aktuellen Erwartungen
der Finanzwelt in eindrucksvoller Weise wider. Es kann wenig
3.000 £ Uberraschen, dass dabei die zuvor noch historisch hohe Marktdy-
= namik gesunken ist.
2.000 %
1000 E > A-STANDORTE UBERSCHREITEN 15 MRD. €
¢ Die deutschen A-Standorte haben zum Halbjahr erstmals die 15-
0 £ Mrd.-€-Marke Uberschritten. Der Rekordauftakt (Uber 10 Mrd. €)

Berlin DUsseldorf Frankfurt Hamburg ~ Kéln  Minchen Stuttgart hat dabei sicherlich den Unterschied gemacht. In den vergange-
nen Wochen haben die Investoren in Deutschlands Top-
Standorten spurbar den Full vom Gas genommen, sodass fir das
zweite Quartal ein Ergebnis von nur noch 4,5 Mrd. € zu vermel-
den ist. Berlin fihrt einmal mehr das Feld mit weitem Abstand an
(4,6 Mrd. €), gefolgt von Frankfurt (3,4 Mrd. €). Auf Platz drei und

Investments nach Objektart in Deutschland 1. Halbjahr
in % m 2022 m2021

Buro vier liegen Hamburg und Disseldorf mit einem Rekordergebnis
. von 2,6 Mrd. € bzw. 1,9 Mrd. € Dagegen haben Minchen
ElpL (1,6 Mrd. €) und Kdln (630 Mio. €) gegeniber dem Vorjahr deut-
Logistik § lich an Investmentvolumen eingebURt.
Hotel E
§ > BURO BLEIBT MIT ABSTAND STARKSTE ASSETKLASSE
Healthcare £ Mit einem Volumen von rund 13,1 Mrd. € sind Biroobjekte wei-
Sonstige ; terhin die starkste Assetklasse. Der Investmentmarkt fir Lo-
= gistikimmobilien bewegt sich mit 6,6 Mrd. € weiterhin auf einem

im Langzeitvergleich sehr hohen Niveau. Einzelhandelsimmobi-
lien kommen auf 4 Mrd. € und bei den Healthcare-Immobilien
wurde erstmals die 2-Mrd.-€-Marke geknackt.



Investments nach Kaufergruppen 1. Halbjahr 2022
min%

Equity/Real Estate Funds i9,6

Spezialfonds 19,5
Investment/Asset Manager
Projektentwickler
Immobilien AGs/REITs
Pensionskassen

Family Offices

Ubrige Investoren
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Investments nach Herkunft des Kapitals 1. Halbjahr 2022
in%
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* ZWEI KAUFERGRUPPEN WEIT VORN

Die Kauferseite wird zum Halbjahr von Equity/Real Estate Funds
sowie Spezialfonds dominiert, die beide fir knapp 20 % des Resul-
tats verantwortlich zeichnen. Dariber hinaus waren aber auch
Investment/Asset Manager (13 %), Projektentwickler (12 %) und
Immobilien AGs (10 %) umfangreich am Ergebnis beteiligt. Aus-
ldndische und deutsche Investoren sind aktuell gleichauf mit je-
weils 50 % Marktanteil. Erstmals nach 2015 haben ausldndische
Marktteilnehmer damit wieder rund die Halfte des registrierten
Investmentvolumens generiert.

D BURO- & LOGISTIKRENDITEN ERSTMALS SEIT 2009 GESTIEGEN
Die neue Realitat auf den weltweiten Finanzméarkten bzw. das
veranderte Zinsumfeld wird in der Entwicklung der Spitzenrendi-
ten in den letzten Wochen zunehmend sichtbar. Vor dem Hinter-
grund, dass Investoren beim Einsatz von Fremdkapital gezwungen
sind, ihre geplanten Ankdufe aufgrund der stark gestiegenen Fi-
nanzierungskosten neu kalkulieren zu mussen, liegt auf der Hand,
dass das ursprunglich aufgerufene Preisniveau von Verkduferseite
kaum mehr erreicht wird. Obgleich die Vermietungsmarkte, spezi-
ell bei Buro und Logistik, trotz aller Herausforderungen weiter gut
laufen, ist im Burosegment ein Anstieg der Netto-Spitzenrendite
zu registrieren, gleiches gilt fir die weiterhin stark nachgefragten
Top-Logistikmarkte. Die Spitzenrendite fur Buroimmobilien ist um
jeweils 15 Basispunkte in Berlin (2,55 %), Diusseldorf (2,90 %),
Frankfurt (2,80 %), Hamburg (2,70 %), Koln (2,75 %) und Stuttgart
(2,90 %) gestiegen. Eine Ausnahme bildet die traditionell stark
nachgefragte Wirtschaftsmetropole MUnchen mit einem Anstieg
von 10 Basispunkten auf jetzt 2,60 %. In den bundesdeutschen
Logistikhochburgen notiert die Netto-Spitzenrendite nun bei 3,10
% (+10 Basispunkte). Noch keine Veranderungen werden fir das
Retail-Segment registriert. Die Spitzenrenditen notieren somit wie
folgt: Fachmarktzentren (3,50 %), einzelne Fachmadrkte (4,40%)
und Shoppingcenter (4,70 %).

*> PERSPEKTIVEN

Die aktuell marktdominierende Preisfindungsphase, in der Ver-
kaufer wie Kdufer ein neues Niveau finden, das fur beide Seiten
funktioniert, durfte noch einige Monate in Anspruch nehmen. Es
ist nicht zuletzt ein Prozess, der erfahrungsgemal mit steigender
Evidenz und zurGckkehrender Sicherheit Fahrt aufnimmt. Vor
allem ab Frihherbst durfte sich der deutsche gewerbliche Invest-
mentmarkt wieder deutlich lebhafter mit einer spirbar steigen-
den Anzahl an Transaktionen prdasentieren. Die aktuell gut laufen-
den Vermietungsmarkte, die Uber sehr gute Fundamentaldaten
verfugen, dirften Investoren dabei zusétzliche Sicherheit bei An-
lage- und Investitionsentscheidungen geben. Vor diesem Hinter-
grund dirfte das Investmentvolumen mit groRer Wahrscheinlich-
keit zum Jahresende jenseits der 50 Mrd. € liegen. Weiterhin ist
eine starkere Ausdifferenzierung der Netto-Spitzenrenditen nach
Assetklasse und Standort ein sehr wahrscheinliches Szenario.

Dieser At a Glarce ist eirschlieBlich aller seiner Teile urheberrechtlich geschitzt. Bne Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH maglich.
Das giltinsbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung undVerarteitung in elektronischen Systemen.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kdnnen sich ohne Vorarkindigung andern. Die Daten
stammen aus urterschiedlichen Quellen, die wir fir zuverldssig eractten, aber fur deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/ bzw. Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewdhr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenenAussagen.

Impressum Herausgeber und Copyright:BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 30.062022

Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Sven Stricker, Head of Commercial Investment | Telefon +49 (0)30-884 65-0 | svenstricker@bnpparibas.com | www.reaestatebnpparibasde

L'<] BNP PARIBAS
AW REAL ESTATE

Immobilienberatung fur eine Welt im Wandel 2



