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*> VERHALTENES HALBJAHR AUF DEM HOTELMARKT

Trotz bereits in weiten Teilen aufgehobenen Reisebeschrankungen
kommt der deutsche Hotel-Investmentmarkt nur langsam aus
dem Tritt. Mit rund 770 Mio. € liegt das Volumen fur das erste
Halbjahr rund 30 % unter dem Vorjahreswert und knapp 47 %
unter dem 10-jahrigen Schnitt. Somit bewegt sich der Markt in
etwa auf dem Niveau von 2013. Dies liegt nicht zuletzt daran,
dass bislang keine Portfoliotransaktionen registriert wurden. Be-
trachtet man das zweite Quartal isoliert, wurden 330 Mio. € und
somit rund ein Viertel weniger als noch im ersten Quartal inves-
tiert. Insbesondere das veranderte Zinsumfeld, die konjunkturelle
Entwicklung und die allgemeine Unsicherheit aufgrund des Ukrai-
ne-Kriegs bremsen die Erholung des Hotel-Investment markts aus.
Die positive Entwicklung der Ubernachtungs- und Performance-
Kennzahlen, speziell ab dem Monat Mai, durfte zu einem Wieder-
erstarken des Investmentmarkts fohren.

D CORPORATES DOMINIERENDE KAUFERGRUPPE

Nachdem im ersten Quartal Investment/Asset Manager noch
deutlich dominierten, fihren nun drei Monate spater Corporates
mit Ober 23 % bzw. 179 Mio. € das Feld an. Das stellt nach 2014
den zweithéchsten Anteil dieser Kaufergruppe dar. Hinter dieser
Kaufergruppe befinden sich diverse Hotelbetreiber bzw. Hotelun-
ternehmen, die oftmals bereits selbst betriebene Objekte ange-
kauft haben und damit zeigen, dass es attraktive Opportunitaten
im Markt gibt. Auf den Pldtzen zwei und drei folgen Spezialfonds
mit 14 % (110 Mio. €) und Investment/Asset Manager mit 12 %
(95 Mio. €). Weitere nennenswerte Umsatzanteile erzielen Pro-
jektentwickler (9 %), die sich mit einem Volumen von 68 Mio. €
deutlich aktiver prasentieren als im Vorjahreszeitraum und damit
rund ein Drittel Gber dem langjahrigen Schnitt liegen. Die im ver-
gangenen 1. Halbjahr 2021 so starken Family Offices erzielen
bislang nur einen Anteil von knapp 5 %.

*> ANTEIL AUSLANDISCHER INVESTOREN AUF TIEFSTSTAND

Der seit Pandemiebeginn ruckldufige Trend beim Anteil auslandi-
scher Investoren setzt sich weiterhin fort und erreicht mit knapp
20 % den niedrigsten bislang verzeichneten Wert. Fir das zweite
Quartal allein liegt dieser Wert sogar bei nur 17 %. Insbesondere
die aktuelle geopolitische Lage durfte hierbei der ausschlaggeben-
de Faktor gewesen sein. Diese Situation ist allerdings nur eine
Momentaufnahme, die sich erfahrungsgemal schnell dndern
kann. Durch die sich immer rascher erholenden Zahlen auf Be-
treiberseite wird kurzfristig eine Bodenbildung und mittelfristig
eine Trendumkehr erwartet.
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D BREITERE STREUUNG INNERHALB DER A-STADTE

Nachdem im ersten Quartal des Jahres in nur vier A-Stddten
Transaktionen registriert wurden, sind es nach dem ersten Halb-
jahr bereits sechs Stadte. Mit etwas Uber 310 Mio. € bewegt sich
der Anteil der wichtigsten deutschen Stadte mit rund 40 % am
Gesamtvolumen in etwa auf dem Niveau vom ersten Quartal. Im
Vergleich zum Vorjahreswert, wo etwas uber 710 Mio. € in A-
Stadte investiert wurden, fallt das Volumen jedoch ganze 56 %
geringer aus. Angesichts der schnelleren Erholung der Gastezah-
len in kleineren Stadten ist der vergleichsweise geringe Anteil von
A-Stadten wenig Uberraschend. Mit 93 Mio. € rangiert Frankfurt
auf dem ersten Platz, verzeichnet damit jedoch einen Riuckgang
von knapp 57 % im Vergleich zum Vorjahreszeitraum. Allerdings
wurde der Vorjahreswert maf3geblich durch den Verkauf der ,Villa
Kennedy” und des ,Atlantic Hotels” beeinflusst. Auf Platz 2 folgt
Stuttgart mit 75 Mio. € (-45 %) und mit 64 Mio. € (-70 %) Berlin
auf Platz 3. Auf den folgenden Rangen reihen sich Minchen (44
Mio. €), Hamburg (27 Mio. €) und Kéln (9 Mio. €) ein. In Dissel-
dorf wurden bislang keine nennenswerten Abschlusse registriert.

D KLEINERE DEAL-GROSSEN IM TREND

Wie bereits in den ersten drei Monaten des Jahres wurde im
zweiten Quartal keine Transaktion Uber 100 Mio. € registriert. In
der Kategorie 25-<50 Mio. € spielt sich mit rund 38 % und knapp
300 Mio. € bislang das grofte Transaktionsgeschehen ab. Mit
etwas Uber 33 % folgt die Kategorie 10-<25 Mio. € und einem Vo-
lumen von 257 Mio. € Damit verzeichnet dieses Segment sowohl
absolut als auch relativ den héchsten Anstieg im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum. Das kleinste Segment <10 Mio. € erreicht mit
111 Mio. € einen Anteil von rund 14 % und setzt damit eine neue
Halbjahres-Bestmarke. In Summe spielt sich damit knapp 86 %
des Marktes unter der 50-Mio.-€-Grenze ab. Dieser Trend lasst
sich ebenfalls im durchschnittlichen Volumen pro Deal feststel-
len, das mit aktuell 16 Mio. € sowohl 40 % unter dem Vorjahres-
wert als auch dem 5-jahrigen Schnitt liegt. Grund hierfur ist vor-
rangig die einfachere Finanzierbarkeit von kleineren Volumen.

*> PERSPEKTIVEN

Nachdem der Jahresauftakt 2022 im Hotel-Investmentmarkt noch
deutlich von der Corona-Krise gepragt wurde, kamen im Jahres-
verlauf geopolitische Anspannungen und ein sich veranderndes
Zinsumfeld erschwerend dazu. Dies sorgte fir eine abwartende
Haltung bei vielen Investoren, die sich bis zum Jahresende ziehen
kénnte. Die Performance-Kennzahlen und insbesondere die Uber-
nachtungsstatistiken geben hingegen fur die nahere Zukunft An-
lass fur Optimismus. Besonders der sprunghafte Anstieg der Tou-
rismusaktivitditen zu Beginn der Urlaubssaison im Monat Mai
sorgte bereits jetzt fir eine partielle Ruckkehr auf Vorkrisenni-
veau. Allen voran der innerdeutsche Tourismus erweist sich als
tragende Sdule. Dieser Ruckenwind sorgt bereits jetzt dafur, dass
einige interessante Transaktionen in der Vorbereitung sind.

Dieser At a Glarce ist eirschlieBlich aller seiner Teile urheberrechtlich geschitzt. Bne Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH maglich.
Das gilt irsbesondere furVervielfaltigungen Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Quelle Hotelkennzahlen: STRGlobal, Ltd.

Jegliche Vervielfaltigung oder Verbreitung dieser Daten ohne Zustimmung ist untersagt.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und konnen sich ohne Vorarkindigung andern. Die Daten
stammen aus urterschiedlichen Quellen, die wir fur zuverldssig eractten, aber fur deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr Ubernefmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/ bzw. Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewdhr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenenAussagen.

Impressum Herausgeber und Copyright:BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 30.062022
Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Alexander Trobitz, Head of Hotel Services | Telefon +49(0)69-298 99-0 | alexander.trobitz@bnpparibas.com | www.realestatebnpparibas.de

~<| BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

Immobilienberatung fur eine Welt im Wandel 2



