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BUROMARKT LEIPZIG

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten D UBERDURCHSCHNITTLICHES ERGEBNIS ZUM HALBJAHR
m 1. Halbjahrin m? mm2. Halbjahr in m? -s-Hgchstmiete in €/m? Der Leipziger BUromarkt setzt seine dynamische Entwicklung
180.000 m? __ 18¢ auch im zweiten Quartal des Jahres fort. Mit einem Flachenum-
G G satz von 69.000 m? liegt das Ergebnis der Sachsenmetropole zum
Halbjahr 2022 etwa 23 % Uber dem langjdhrigen Durchschnitt
140.000 m® L 14€ (56.000 m2?). Das Resultat ubertrifft zudem das gute Vorjahreser-
120.000 m* 12€ . gebnis um nochmals 10 %. Etwa 42.000 m? des Flachenumsatzes
100.000 m? 10€ © entfallen dabei auf das zweite Quartal 2022, was einen Anstieg
80.000 m? ge S von knapp 56 % zum Vorquartal (Q1: 27.000 n¥) darstellt. Bemer-
60.000 m? e :3& kenswert sind hier die Umsatze in den GréRenklassen zwischen
£ 200 m? und 500 m? (26 %) sowie zwischen 2.000 m? und 5.000 m?
40.000 m? 4€ f (28 %). Der hochste Flachenumsatz wird in der Biromarktzone
20.000 m? 2€ & |eipzig Nordost (17.600 m?) registriert. Verantwortlich hierfir
0 m? 0oe > sind unter anderem drei Vermietungen Uber 2.000 m? Flache,
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2013 2020 2021 2022 darunter auch der Top-Abschluss des Halbjahres mit einer Um-
satzgrole von 8.200 m? der Gffentlichen Verwaltung. Neben der
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2022 Biromarktzone Leipzig Nordost erzielt auch die Biromarktzone
min% City mit einem Flachenumsatz von 11.600 m? einen zweistelligen

Sonst. Dienstleistungen Wert.

Verwaltungen Industrie

»> AUSGEWOGENE BRANCHEN VERTEILUNG

Die Analyse der Branchen zeigt eine breite Verteilung. Mit Uber
22 % erzielen die sonstigen Dienstleistungen Platz eins, gefolgt
von der Branche Verwaltungen Industrie. Mit einem Anteil von
knapp 17 % und gut 11.600 m? erzielt dieser Sektor das beste
Halbjahresresultat der letzten zehn Jahre. Des Weiteren ist die
Branche ebenso fur zwei der sechs grofiten Deals des bisherigen
Jahres verantwortlich. Ebenfalls mit einem zweistelligen Resultat
beteiligen sich die Branchen 6ffentliche Verwaltung (rund 17 %)
und die luK-Technologien (etwa 13%) am Marktgeschehen. Ab-
schlieBend ist auch das Abschneiden der Handelsunternehmen
(9 %) bemerkenswert. Sie erzielen damit den zweithdchsten Anteil
der letzten zehn Jahre.
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Der Leerstand auf dem BUromarkt der sachsischen Metropole ist
in den vergangenen 12 Monaten um 4 % gesunken und notiert
zum Ende des Halbjahres 2022 bei 159.000 m?. Von diesen Fla-
chen entsprechen nur noch 25 % der stark nachgefragten moder-
nen Ausstattungsqualitat (39.000 m?). Im Zuge dieser Entwicklung
bewegt sich auch die Leerstandsquote seitwarts und notiert bei
4,1 %. Die umfangreichsten Leerstdnde sind in den Nebenlagen,
Leipzig West (34.400 m?) und Leipzig Nordost (22.200 m?) sowie
im Graphischen Viertel (19.000 m?) lokalisiert.
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Bedeutende Vertragsabschlisse *> REKORDANSTIEG DER BAUAKTIVITATEN
BMZ  Unternehmen 2 ALs Reaktion auf die gestiegene N?chfrage nach modernen Bgro—
flachen und die hohe Anmietungstatigkeit auf dem Leipziger BUro-
34 Offentliche Verwaltung 8900 markt hat die Bauaktivitdt im Vergleich zum Vorjahr deutlich zu-
) ' gelegt. So sind die Flachen im Bau um 119 % gestiegen und belau-
3.4 Fraunhofer Zentrum IMW 4000 ¢ fensich zum ersten Halbjahr auf ein absolutes Spitzenergebnis
¢ von 160.000 m2. Dennoch ist eine Entspannung auf der Ange-
4.1 Handelsunternehmen 3200 ¢ botsseite vorerst nicht zu erwarten, da bereits 66 % der Flachen
E vorvermietet sind und dem Markt somit nur knapp 55.000 n? des
3.4 Verwaltungen Industrie 2.700 g aktuellen Bauvolumens zur Verfigung stehen. Besonders hoch
”1 Offentliche Verwaltung 5 400 : sind die Bauaktivitdten in den BUromzllrk'tzonfen Graphisches Vier-
£ tel/Prager Strafe (30.100 m?) und Leipzig Sud (28.000 m?). Alles
49 Verwaltungen Industrie 2 400 5 in allem summiert sich das verfigbare Flichenangebot auf

214.000 m? und steigt somit um 5 % zum Vorjahr an.

*) STEIGENDE MIETPREISE IN ALLEN LAGEN

Die positive Entwicklung des Leipziger Biromarkts zeichnet sich
auch in der Mietpreisentwicklung ab. Wahrend die Spitzenmiete

Trend wichtiger Marktindikatoren

1.Hj.2021 1. Hj. 2022 Tre'”d seit Jahresmitte 2021 um 6 % auf 18,00 €/m? gestiegen ist, konnte
Restjahr auch die Durchschnittsmiete um 5 % auf 11,80 €/n? zulegen. Auf
Flichenumsatz 63000 m?  69.000 m? 2 Teilmarktebene sind die Spitzenmieten in fast allen Lagen gestie-
_gen. Die groflten Anstiege sind hier in den Zonen Ringlage
Leerstand 166.000 m?  159.000 m? AV § (16,50 €/m?; +10 %) und dem Graphischen Viertel (14,00 €/m?
= +12 %) zu beobachten.
Flachen im Bau (gesamt) 73.000 m*  160.000 m? - £
Flachen im Bau (verfigbar) 38.000 m?  55.000 m? = g ¥> PERSPEKTIVEN
Hochstmietpreis 17,00 €/m2 18,00 €/m? y,) ; Der Leipziger Biromarkt prasentiert sich voll auf der Hohe. Auf

der Basis einer starken lokalen Wirtschaft der Sachsenmetropole
und einer ausgeglichenen Nachfrage-Angebots-Relation steuert
der Leipziger Biromarkt trotz der gestiegenen gesamtwirtschaft-
lichen Unsicherheiten auf ein gutes zweites Halbjahr zu. Ein Uber-
durchschnittlicher Flachenumsatz ist wahrscheinlich. Der Leer-
standsabbau dirfte sich mit groRer Wahrscheinlichkeit fortsetzen
Kennzahlen 1. Halbjahr 2022 und ein weiterer Anstieg der Mieten ist zu erwarten.

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
von bis | 1. Halbjahr 2022 esamt modern esamt verfogbar verfugbar rojektiert

1 City

11 City 18,00 11.600 10.800 3.400 0 21.700 20.000 30.800 5.000
Cityrand/

2 . ) 10,80 - 16,50 17.800 36.500 10.000 300 42.200 18.400 54.900 113.000
City-Entlastungsbereich

3 Nebenlagen 8,50 - 14,00 29.100 92.300 22.500 700 63.900 16.600 108.900 217.000

4 Peripherie 800 - 840 10.500 19.400 3.100 0 32.200 0 19.400 27.000
Total 69.000 159.000 39.000 1.000 160.000 55.000 214.000 362.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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