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Immobilienberatung
fur eine Welt im Wandel

*> REKORDERGEBNIS ZUM HALBJAHR

Nach einem gelungenen Jahresauftakt mit 68.000 m? hat sich das
Anmietungsgeschehen auf dem Koélner BUromarkt im zweiten
Quartal noch einmal deutlich beschleunigt. Fir das zweite Quar-
tal kann ein Flachenumsatz von 164.000 m? registriert werden.
Somit hat sich das Umsatzvolumen zum Vorquartal mehr als
verdoppelt und belauft sich insgesamt fir das erste Halbjahr
2022 auf satte 232.000 m?. Das Halbjahresresultat stellt damit
ein absolutes Rekordergebnis der letzten 10 Jahre dar. Erst das
zweite Mal Uberhaupt wurde die Grenze von 200.000 m? Flachen-
umsatz in den ersten sechs Monaten Uberschritten. Das Ergebnis
liegt beeindruckende 57 % Uber dem langjahrigen Durchschnitt
(148.000 m?). Auch das Vorjahresergebnis wird um ganze 45 %
ubertroffen. Mallgeblich dazu beigetragen haben Anmietungen
jenseits der 10.000 m? Grenze. Dazu zdhlen unter anderem auch
die GroRabschlisse der Bima mit rund 45.000 m? und der Gebau-
dewirtschaft der Stadt Kéln mit etwa 40.000 m? vermieteter Buro-
flache. Generell machen die GréRensegmente ab 5.000 m? fast die
Halfte des Halbjahresumsatzes aus (113.500 m?) und damit mehr
als doppelt so viel wie noch im Jahr zuvor. Das héchste Volumen
wurde hierbei in den Nebenlagen (111.500 m?) und in der City
(62.700 m?) registriert.

> OFFENTLICHE VERWALTUNG MIT TOP-RESULTAT

Durch unter anderem die oben genannten GroRabschlisse der
Bima und der Gebaudewirtschaft der Stadt Koln kommt die 6f-
fentliche Verwaltung mit knapp 108.000 m? Umsatz auf einen
uberdurchschnittlichen Marktanteil von Uber 46 %. Auch bei den
sonstigen Dienstleistungen ist eine hohe Marktaktivitat zu regist-
rieren. Sie erzielen mit rund 36.400 m? das beste Ergebnis der
letzten 10 Jahre und kommen somit auf aktuell fast 16 % des Um-
satzes. Damit liegen sie zudem deutlich vor den luK-Technologien
sowie den Beratungsgesellschaften, die sich mit jeweils rund 8 %
ebenfalls am Markgeschehen beteiligen.

) LEERSTAND GEHT WEITER ZURUCK

Das rege Anmietungsgeschehen spiegelt sich auch in der Entwick-
lung des Leerstands wider. Das Volumen der leerstehenden Fla-
chen liegt mit knapp 267.000 m? etwa 10 % unter dem Vorjahres-
wert. Die Leerstandsquote ist auf 3,3 % gesunken, was die zweit-
niedrigste Quote im bundesweiten Vergleich darstellt. Das wich-
tigste Leerstandssegment, Flachen mit moderner Ausstattung, ist
um ganze 25 % auf 78.000 m? seit dem ersten Halbjahr 2021 zu-
rickgegangen. In der stark nachgefragten City belaufen sich diese
nur noch auf 28.500 m2 Moderne Flachen sind weiterhin Mangel-
ware in weiten Teilen des Marktgebiets.



Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen m?
3.1 BIMA 44.800
1.1 Gebdudewirtschaft der Stadt Koln 38.800
3.4 CBS -Cologne Business School 16.000 %’
2.4 Gebdudewirtschaft der Stadt Koln 8.200 %
1.2 Capgemini Deutschland 5.500 é
31 luK-Technologien 4.900 §

Trend wichtiger Marktindikatoren

1. Hj. 2021 1. Hj. 2022 R::;':;r
Flachenumsatz 160.000 m?  232.000 m? .
Leerstand 296.000 m?  267.000 m? AV} %
Flachen im Bau (gesamt) 179.000 m?*  258.000 m? = %
Flachen im Bau (verfigbar) 74.000 m*  120.000 m? AV} g
Hochstmietpreis 26,50 €/m? 27,00 £/m? .| §

Kennzahlen 1. Halbjahr 2022
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%> UBERDURCHSCHNITTLICHE BAUAKTIVITATEN

Im Vergleich zum Vorjahr sind sowohl die Flachen im Bau als
auch die verfigbaren Flachen im Bau (+62 %) deutlich angestie-
gen. Aktuell befinden sich rund 258.000 m? Buroflache im Bau.
GegenuUber dem Vorjahreszeitraum entspricht dies einem PLlus von
gut 44 %. Auch im langjahrigen Vergleich liegt dieser Wert mit 55
% deutlich Uber dem Durchschnitt. Der Anstieg im Jahresverlauf
zeigt das Vertrauen, das Projektentwickler in den Kolner Markt
als BUro- und Wirtschaftsstandort haben, auf. Und auch die wei-
terhin hohe Vorvermietungsquote von fast 53 % bestatigt diese
Markteinschatzung. Dem Markt stehen somit aktuell nur noch
120.000 m? Buroflache zur freien Verfugung. Die hochste Bauakti-
vitat wird in der Biromarktzone Ossendorf/Nippes in den Neben-
lagen mit 67.500 m? registriert.

*> MIETPREISE STEIGEN

Die Spitzenmiete ist um weitere 0,50 €/m? auf aktuell 27,00 €/m?
gestiegen und liegt damit knapp 2 % Uber dem Vorjahresniveau.
Der Anstieg lasst sich auf einen weiterhin sehr niedrigen Leer-
stand im modernen Flachensegment bei deutlich lebhafterem
Anmietungsgeschehen zurUckfUhren. Auch die Durchschnittsmiete
notiert ein Plus von gut 3 % und liegt nun bei 16,10 €/m?2.

»> PERSPEKTIVEN

Der Kélner Buromarkt blickt auf ein starkes erstes Halbjahr 2022
zurick, das von einem Rekordflachenumsatz und deutlich stei-
genden Bauaktivitdten gekennzeichnet ist. Trotz der gesamtwirt-
schaftlichen Unsicherheiten prasentiert sich die Domstadt in sehr
guter Verfassung, sodass auch in der zweiten Halfte des Jahres
eine Uberdurchschnittliche Performance oberhalb des zehnjahri-
gen Durchschnitts durchaus méglich ist. Der Leerstandsabbau
durfte sich vorerst fortsetzen. Der Mangel an kurzfristig verfogba-
ren modernen Flachen dirfte das Mietpreisniveau weiter steigen
lassen.

Hochstmiete* | Flichenumsatz Leerstand Fléachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?)
davon " -

Biromarktzonen**
1 City
11 City 27,00 62.700 53.800 28.500 0 25.700 10.200 64.000 36.700
12 Deutz 23,50 5.600 26.000 21.600 0 16.900 6.300 32.300 20.000
2 Cityrand 1550 - 20,00 52.200 78.900 10.900 0 106.000 67.700 146.600 141.400
3 Nebenlagen 11,80 - 16,50 111.500 108.300 17.000 0 109.400 35.800 144.100 153.900

Total 232.000 267.000 78.000 0 258.000 120.000 387.000 352.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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