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BUROMARKT ESSEN

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> VORJAHRESNIVEAU DURCH BESSERES Q2 ERREICHT
m 1. Halbjahr in m? mm2. Halbjahr in m? -=-Hochstmiete in €/m? Wie im Vorjahr konnte auf dem Essener Buromarkt eine eher ver-
180,000 m? 18¢€ haltende Marktaktivitat im ersten Halbjahr beobachtet werden.
Mit einem Fldchenumsatz von 40.000 m? wurde das Vorjahreser-
160.000 m? - 16 € , ; ey
, - gebnis nur knapp um 3 % ubertroffen. Der langjahriger Durch-
LBy — L schnitt wurde damit ein weiteres Mal verfehlt, jingst um rund
120.000 m? 12€ o 33 %. Nach dem schwachen Jahresauftakt ist das Ergebnis zur
100.000 m? 10€ = Jahresmitte aber zumindest ein Teilerfolg, denn alleine im zwei-
80.000 m?2 ge & tenQuartal wurden 29.000 m* umgesetzt, und es gehort damit zu
¢ den starkeren Quartalen seit Ausbruch der Corona-Pandemie im
60.000 m? 6€ _ ) . .
, = FrOhjahr 2020. Zum jingsten Ergebnis hat insbesondere eine
40.000 m 4€ ¢ deutlich gestiegene Anmietungstatigkeit im kleinen GroRenseg-
20.000 m? 2€ £ ment zwischen 200 und 500 m?* beigetragen. Fast 28 % des Q2
0m? 0€ ° Ergebnisses gehen auf das Konto dieser kleineren Mietvertrage.
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Weitere 21 % hat eine Anmietung Uber rund 6.000 m? beigesteu-
ert, die bis jetzt auch der einzige Abschluss jenseits der 5.000-m?-
Flichenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2022 Marke war.
min%

Sonst. Dienstleistungen 259

*> GESTEIGERTE NACHFRAGE VON HANDELSUNTERNEHMEN

Die Sammelkategorie sonstige Dienstleistungen ist einmal mehr
fihrend beim Flachenumsatz mit aktuell 26 % Marktanteil. Wah-
rend sie jedoch absolut an Umsatz verloren hat, haben die zweit-
platzierten Handelsunternehmen im ersten Halbjahr deutlich
zugelegt. Zum Halbjahr belauft sich ihr Umsatz auf rund 9.000 m?
und notiert damit deutlich Uber ihrem langjahrigen Durchschnitt.
Erfreulich ist dabei neben dem oben genannten GroRabschluss
die insgesamt rege Anmietungstdtigkeit im Flachensegment unter
1.000 m2. Zum Uberdurchschnittlichen Zwischenergebnis des
Gesundheitswesens hat eine Vielzahl von Vertragen im kleinteili-
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30 gen Segment beigetragen, wobei auch zwei Vertrage jenseits der
1.000 m? notieren.
Entwicklung des Leerstands
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?
250.000 *> LEERSTAND ZUM HALBJAHR STABIL
Der seit Ausbruch der Pandemie zu registrierende Leerstandsan-
200.000 — stieg hat im zweiten Quartal vorerst keine Fortsetzung gefunden.

Aktuell belduft sich das Volumen der kurzfristig zur Verfugung

150.000 — % stehenden Flachen im Essener Markt auf rund 219.000 n?, was
= einer Seitwirtsbewegung bzw. einem minimalen Rickgang gegen-
100.000 - E uber dem Vorquartal gleichkommt (Q1: 224.000 m?). Die Leer-
¥ standsquote belduft sich aktuell auf 7,0 %. Von den praferierten
50.000 5 modernen Flachen stehen zum Halbjahr 56.000 m? leer, davon
£ nur9.500 m? im Citykern. In der Innenstadt bleiben Top-Flichen

0 £ damit weiterhin relativ knapp.
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Bedeutende Vertragsabschlisse *> WENIGER FLACHEN IM BAU
Im Vergleich zum Vorjahreszeitpunkt hat das Volumen der Buro-

BMZ  Unternehmen m’ flachen im Bau in Essen deutlich um gut 53 % abgenommen. So-
mit befinden sich aktuell 33.000 m? im Bau. Wahrend im Sommer
31 Handelsunternehmen 6.000 2021 samtliche Flichen im Bau komplett vorvermietet bzw. von
11 MVZ 1.800 % Eigennutzern belegt waren, stehen vom aktuellen Bauvolumen
= dem Markt noch 10.000 m? zur Anmietung zur Verfigung. Die
31  Johnson Controls System & Service 1600 & Vorvermietungsquote belduft sich entsprechend auf hohe 70 %.
£ Wahrend fur das Baufertigstellungsvolumen 2023 ein Wert von
3.1 Tesla 1.500 E 25.000 m? prognostiziert wird, sind fur das Folgejahr nur 6.000 m?
£ bisher neu im Markt zu erwarten. Vor dem Hintergrund stark
1.1 UNIDuisburg-Essen 1300 2 steigender Baupreise und der Uber weite Strecken eingeschrank-
o ten Verfugbarkeit von Baumaterialen ist kurzfristig kaum mit ei-

3.1 Uniklinikum 1.200

ner umfangreichen Ausweitung der Bautatigkeit zu rechnen.

») WEITERER ANSTIEG BEI DEN BUROMIETEN

Getrieben durch das anhaltend geringe Angebotsniveau von mo-

Trend wichtiger Marktindikatoren dernen Flachen in Essens zentralen Top-Lagen ist die Spitzen-

1 Hj.2021 1. Hj 2022 Trend miete im Jahresverlauf um knapp 1 % auf aktuell 16,50 €/m? im
e e Restjahr Citykern gestiegen. Die Durchschnittsmiete liegt zur Jahresmitte
ut 3 % hoher als zur Halbjahresmitte 2021, was der vergleichs-
Flachenumsatz 39.000 m? 40.000 m? y, | 8 o2 . - J. ) . ) g
weise regen Anmietungstatigkeit bei den modernen Flachen ge-
Leerstand 137.000 M2 219.000 m? N £ schuldet ist. Die Durchschnittsmiete notiert entsprechend aktuell
= bei 12,50 &/m2.
Flachen im Bau (gesamt) 70.000 m? 33.000 m? A" E
Fldchen im Bau (verfugbar) Om?  10.000 m? AV} é ) PERSPEKTIVEN
Hochstmietpreis 1640 €/m?  16.50 £/m? 2 £ Der Essener BUromarkt startet mit gestiegener Dynamik in die

zweite Jahreshalfte. Inwieweit sich der Markt einer moglichen
EintrObung der gesamtwirtschaftlichen Konjunktur entziehen
kann, bleibt fir den Moment abzuwarten. Mit groRer Wahrschein-
lichkeit dUrfte sich das Leerstandsvolumen im Windschatten einer
sich abzeichnenden sinkenden Bautatigkeit allerdings kaum wei-
ter ausweiten. Das Mietniveau dirfte sich entsprechend stabil
prasentieren und in der Spitze unter Umstanden auch steigen.

Kennzahlen 1. Halbjahr 2022

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(m?) (m?) (m?)

davon
esamt modern esamt ver; verfigbar rojektiert

1 City

11 Citykern 16,50 6.900 47.000 9.500 3.400 10.000 10.000 57.000 84.000

2 Cityrand 12,70 - 16,00 11.800 86.400 32.500 0 9.900 0 86.400 51.000

3 Nebenlagen 15,00 21.300 85.600 14.000 1.600 13.100 0 85.600 28.000
Total 40.000 219.000 56.000 5.000 33.000 10.000 229.000 163.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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