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BUROMARKT DORTMUND

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten »> KEINE GROSSEN VERMIETUNGEN IM ERSTEN HALBJAHR
m 1 Halbjahrin m? mm2. Halbjahrin m? -s-Hochstmiete in €/m? Nachdem der Dortmunder Biromarkt im Jahr 2021 trotz des an-
160.000 m? 24 € haltenden Pandemie-Umfelds Rekordumsatze sowohl im ersten
T Halbjahr als auch im vierten Quartal verzeichnen konnte, hat der
20€ Markt im laufenden Jahr deutlich an Tempo verloren. Der Jahres-
120.000 m? start 2022 war bereits unterdurchschnittlich ausgefallen und
100,000 m? I 16€  auchim zweiten Quartal hat sich das Anmietungsgeschehen nicht
e = e : besch[gun‘igt Zur Jahresmitte. wird ein Fléchenu msatz von.28.000
¢ m? registriert. Dass das fulminante Ergebnis aus dem Vorjahres-
60.000 m? ge % zeitraum verfehlt wurde (-62 %) kann kaum verwundern, aller-
40.000 m? % dings bleibt das Resultat mit 33 % auch deutlich unter dem lang-
4¢ 3 jahrigen Durchschnitt. Es ist vor allem das Fehlen von Abschlis-
20.000 m® ; sen jenseits der 5.000-m2?-Schwelle, das fir das schwache Zwi-
0 m? 0€ © schenergebnis verantwortlich zeichnet. Im kleinen und mittleren

20U Z0u 2005 Z0Ms 200 20 201 2040 2081 2027 GroRensegment ist der Markt durchaus in Bewegung, allerdings

fallen auch hier die jungsten Ergebnisse leicht unterdurch-
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2022 schnittlich aus.
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Sonst. Dienstleistungen
*> BREIT GESTREUTE NACHFRAGE
Bei der Analyse des Flachenumsatzes nach Branchen steht ein
Sektor deutlich an erster Stelle. Die sonstigen Dienstleistungen
liegen mit fast 29 % klar in FUhrung. Eine Vielzahl von kleinen
und mittleren Abschlussen steht hinter diesem Ergebnis. Anders
stellt sich die Situation bei den luK-Technologien dar, die mit gut
19 % Uberdurchschnittlich am Umsatz beteiligt sind. Unterneh-
men dieser Branche haben den groften wie auch den drittgrofiten
Vertragsabschluss zum Halbjahresresultat beigestevert. Auf dem
dritten Rang ordnen sich die Beratungsgesellschaften mit gut 16
% Marktanteil ein. Eine Vielzahl von Vertragen, vornehmlich im
kleineren GroRensegment, zeichnen fir dieses Ergebnis verant-
wortlich. Der Marktanteil der 6ffentlichen Verwaltung von rund
12 % geht allein auf das Konto des Vertragsabschlusses der Be-
zirksregierung Arnsberg dber knapp 2.800 m?.
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Beratungsgesellschaften
Offentliche Verwaltung
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Entwicklung des Leerstands
m unsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?
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*> WEITERHIN WENIG MODERNE FLACHEN

Der seit 2018 zu beobachtende Leerstandsanstieg hat im zweiten
Quartal deutlich an Tempo verloren. Gegenuber dem Vorquartal
ist nur noch ein Wachstum von rund 3 % zu verzeichnen. Aktuell
stehen rund 155.000 m? zur kurzfristigen Anmietung zur VerfU-
gung. Dies entspricht einer Leerstandsquote von 5,1 %. Wahrend
vor allem bei den Flachen mit normalem Ausstattungsstandard
das Leerstandsvolumen in der jungsten Vergangenheit gestiegen
ist, bleiben moderne Leerstandsflachen knapp. Nur noch rund
22.000 m? stehen leer, davon nur 4.000 m? im stark nachgefrag-
ten Citykern.
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Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ Unternehmen

3.4 luK-Technologien 3.700
1.1  Bezirksregierung Arnsberg 2.800
3.4  GFTD 1.800
3.5  Jungheinrich 1.600
3.4 Beratungsgesellschaften 1.500

Trend wichtiger Marktindikatoren

1. H.2021 1. Hj. 2022 R:sr:j:ir
Flachenumsatz 74.000m?  28.000 m? y, )
Leerstand 99.000 m*>  155.000 m? =
Flachen im Bau (gesamt) 39.000 m*  115.000 m? AV
Flachen im Bau (verfugbar) 5.000 m? 14.000 m? A"
Hochstmietpreis 16,50 €/m? 16,00 €/m? y, )

Kennzahlen 1. Halbjahr 2022
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*> BAUVOLUMEN SINKT LEICHT

Das in den vergangenen Jahren vergleichsweise knappe Angebot
an modernen Flachen in Kombination mit einer insgesamt soliden
und zum Teil sogar herausragenden Anmietungstatigkeit hat noch
im Jahr 2021 zu einem deutlichen Anziehen der Bauaktivitaten
gefuhrt. Das Volumen der Flachen im Bau war auf 130.000 m? in
den Wintermonaten gestiegen. Ende Juni 2022 notiert es bei
115.000 m?, wovon nur noch 14.000 m? zur kurzfristigen Anmie-
tung zur Verfigung stehen. Die Vorvermietungsquote von fast 88
% ist dabei auf die hohe Nachfrage nach modernen Flachen wie
auch die Errichtung vieler Projekte durch Eigennutzer zurickzu-
fuhren. Ein Schwerpunkt der Bauaktivitdt sind die Nebenlagen, wo
rund 93 % aller Flachen errichtet werden. Nur 2.000 m? entstehen
im Citykern.

*> MIETEN STABIL IN Q2

Die Spitzenmiete prdsentiert sich im zweiten Quartal in Folge
stabil bei 16,00 €/m?. Auch die Durchschnittsmiete blieb in den
letzten drei Monaten unverdndert und notiert weiterhin bei 12,70
€/m?. GegenUber dem Vorjahr ist sie um fast 8 % gestiegen.

»> PERSPEKTIVEN

Den Schwung des vergangenen Rekordjahres 2021 konnte der
Dortmunder BGromarkt nicht mit in das erste Halbjahr 2022 neh-
men. Obwohl die geopolitischen und wirtschaftlichen Herausfor-
derungen seit Ausbruch des Kriegs gegen die Ukraine spurbar
gestiegen sind, dirfte sich das Anmietungsgeschehen auf dem
Dortmunder BUromarkt im zweiten Halbjahr mit grofler Wahr-
scheinlichkeit beschleunigen, denn aktuell hdlt die deutsche Wirt-
schaft weiter ihren Kurs. Angesichts der stark steigenden Baukos-
ten ist eine Reduktion des Bauvolumens wahrscheinlich, sodass
von dieser Seite keine Angebotsausweitung zu erwarten ist. Die
Spitzenmiete wird aufgrund des geringen Leerstands im Top-
Segment vermutlich wieder unter Aufwartsdruck geraten.

Hochstmiete* | Flichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(€&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
6 7 9
1 City

11 Citykern 16,00 7.500 82.300 4.000 700 2.000 2.000 84.300 0
2 Cityrand 1350 - 14,50 3.100 45.100 11.500 0 0 0 45.100 0
3 Nebenlagen 1300 - 17,00 16.800 23.100 6.500 3.300 106.700 11.700 34.800 19.000
4 Peripherie 13,00 600 4.500 0 0 6.300 300 4.800 0
Total 28.000 155.000 22.000 4.000 115.000 14.000 169.000 19.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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