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INVESTMENTMARKT FRANKFURT

Investitionsvolumen Q1 *> REKORDERGEBNIS ZU JAHRESBEGINN

in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Frankfurter Investmentmarkt hat einen fulminanten Jahres-
2750 auftakt erwischt. Das Investmentvolumen belduft sich auf rund
2500 2,5 Mrd. € und stellt damit eine neue Hochstmarke auf. Das solide
2250 Vorjahresergebnis wurde um Uber 150 % Ubertroffen und das ak-
2.000 tuelle Resultat notiert auch deutlich ober dem 10-
1.750 Jahresdurchschnitt von knapp 1,2 Mrd. €. Es sind vor allem Ein-

1.500 ¢ zeltransaktionen, auf deren Konto der dynamische Start geht. Sie

1.250 % haben knapp 1,8 Mrd. € zum Gesamtvolumen beigesteuert, was

1.000 ¢ der hochste Wert der vergangenen Dekade ist und einer Steige-

750 f rung um rund 79 % gegenuber der Vorjahresperiode entspricht.

500 £ Die bisher grote Einzeltransaktion ist der von BNPPRE begleitete

258 ¢ Verkauf des Marienturms, den DWS im Auftrag einer Pensionskas-

e T - se zu eihgm Kaufpreis von mehr als 800 Mio.. € ervvorben. hat.

Gleichzeitig hat der Frankfurter Markt wesentlich an den bisher

erfolgten Portfoliotransaktionen partizipiert und kann mit 750

Investments nach GroRenklassen Q1 Mio. € einen Rekordwert auch in diesem Segment vermelden.
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* GROSSDEALS KNACKEN DIE 1 MRD. €-MARKE
80 — I Vor allem bei den GroRdeals mit einem Kaufpreis von jeweils
mindestens 100 Mio. € prdsentiert sich der Frankfurter Markt
lebhaft. Sie stevern rund 1,4 Mrd. € zum jungsten Ergebnis bei,
was mit grolem Abstand der hdchste Wert der vergangenen Jahre
ist. Abschlusse in der GréRenklasse 50 bis 100 Mio. € verzeichnen
zwar weiterhin einen Marktanteil von 18 %, allerdings unter-
streicht die Analyse der absoluten Zahlen die auch hier deutlich
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gestiegene Marktdynamik mit einem Plus von rund 158 % auf ein
0 J “— Volumen von jetzt rund 450 Mio€. Trotz des Rickgangs auf
2021 2022 15 % Marktanteil, ist das Investmentvolumen auch bei den Ab-
schlissen zwischen 25 und 50 Mio. € spurbar gestiegen. Mit ei-
nem Plus von 30,5 % gegeniber dem Vorjahresquartal kommen

sie nun auf ein Resultat von knapp 380 Mio. € und registrieren
damit den zweithdchsten Wert der vergangenen Dekade.
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Investments nach Objektart Q1
in % m 2022 m2021

Buro
D BURO-INVESTMENTS TREIBEN DEN MARKT

Das Vertrauen der Investoren in den Biromarkt der Banken- und
Finanzmetropole ist ungebrochen. Rund 2,1 Mrd. € wurden in
dieser Assetklasse bisher platziert. Abseits der Objekte, die im
Zuge der alstria-Ubernahme den Besitzer gewechselt haben, fallt
neben dem Marienturm eine Vielzahl von Transaktionen im mitt-
leren Segment ins Gewicht. Auf Logistikimmobilien entfallen bis
dato gut 7 % bzw. ein Volumen von rund 184 Mio. €, was der
dritthéchste Wert der Historie ist. Hotel-Investments haben
knapp 4 % bzw. mehr als 90 Mio. € zum Ergebnis beigesteuert
und damit den 10-Jahresdurchschnitt um rund 20 % Ubertroffen.
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Investments nach Lage Q1 D DIE FRANKFURTER CITY UBERNIMMT WIEDER DIE FUHRUNG

in % = 2022 w2021 In der Frankfurter City wurden zum Jahresauftakt fast 1,5 Mrd. €
investiert. Mit weitem Abstand ist dies der hdchste Wert der ver-
gangenen zehn Jahre. Neben dem Marienturm haben weitere
prominente Objekte hier den Besitzer gewechselt, darunter auch
der Marienbogen. Die jungsten Zahlen unterstreichen, dass Inves-
toren weiterhin die Frankfurter Top-Lagen zu schatzen wissen
und Produkt zugig vom Markt absorbiert wird. In den Nebenlagen
ist das Investmentvolumen gegenuber dem Vorjahr um 33 % ge-
stiegen und das Volumen von rund 440 Mio. € stellt ein Top-
Ergebnis dar. Das breite Kduferspektrum der hier aktiven Investo-
ren unterstreicht die langfristigen Chancen, die diese Lagen bie-
ten. Der Cityrand kann aktuell zwar nur gut 14 % zum Marktvolu-
men beitragen, allerdings bewegt sich das platzierte Volumen
von rund 354 Mio. € damit sogar leicht Uber Vorjahresniveau.
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D PENSIONSKASSEN AN DER SPITZE

Investments nach Kaufergruppen Q1 2022 Pensionskassen stellen zu Jahresbeginn mit einem Volumen von
min% rund 1 Mrd. € die starkste Kaufergruppe. Ein Grof3teil des Ergeb-
nisses geht dabei auf den Ankauf des Marienturms zurick. Weite-
re Transaktionen tatigten Pensionskassen im mittleren GroRen-
segment im Birobereich. Das deutlich Uberdurchschnittliche Ab-
schneiden der Equity/Real Estate Funds mit einem Anteil von
24,5 % bzw. einem Volumen von mehr als 600 Mio. € ist in erster
Linie der alstria-Ubernahme geschuldet. Drittstarkste Kaufergrup-
pe sind aktuell Spezialfonds, die mit rund 360 Mio. € ihr dritt-
hochstes Ergebnis der Historie eingefahren haben. Neben der
Akquisition verschiedener BUroimmobilien zeigten sie sich insbe-
sondere im Light Industrial-Segment aktiv.
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D RENDITEN MIT SEITWARTSBEWEGUNG

Wahrend die Netto-Spitzenrenditen zum Jahresende 2021 sowohl
im Buro- wie auch im Logistiksegment erneut gesunken waren,
prasentieren sie sich zu Jahresbeginn 2022 iber alle Assetklassen

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart hinweg stabil. Dies impliziert, dass die BUro-Spitzenrendite wei-
—BUro —Geschaftshduser —Logistik terhin bei 2,65 % liegt, wahrend im Logistikbereich in der Spitze
- 0% eine Rendite von 3,00 % erzielt wird. FOr Geschdftshauser werden
' in Frankfurter Top-Lagen stabile 3,10 % notiert.
6,0%
5,0% 8
4 0% § % PERSPEKTIVEN
\ 2 Trotz der aktuellen geopolitischen und wirtschaftlichen Unsicher-
3.0% *5 heiten, die eine Prognose auch fur den Frankfurter Investment-
2,0% z markt erschweren, deutet alles auf eine weiterhin hohe und
10% j stabile Nachfrage hin. Die vergangenen Monate unterstreichen
' ¢ das groRe Vertrauen, das Investoren der Bankenmetropole insbe-
0,0% H

sondere langfristig entgegenbringen und das durch den hohen
Flachenumsatz des BUromarkts gestitzt wird. Entsprechend dirf-
te das Investmentvolumen auch 2022 den langjahrigen Schnitt
deutlich Obertreffen. Bei den Spitzenrenditen ist kurzfristig eine
Seitenbewegung das wahrscheinlichste Szenario.
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