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INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investments in Deutschland Q1 *> NEUER REKORD: 20-MRD. -€-MARKE NUR KNAPP VERPASST
in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Die Investmentmarkte haben einen Jahresauftakt hingelegt, der
20.000 nahtlos an das auBergewbhnliche Schlussquartal des Vorjahres

angeknipft hat. Mit einem Investmentumsatz von gut 19,7 Mrd. €
wurde nicht nur der Vorjahreswert fast verdoppelt, sondern auch
15.000 ein neuer Rekord fur das erste Quartal aufgestellt. Einen erhebli-

17.500

12500 & chen Beitrag zum Resultat steuerte der Verkauf von alstria an
10,000 5 Brookfield bei, der mit rund 4,5 Mrd. € eingeht. Auch ohne den
% alstria-Deal haben die Markte aber eine erstaunliche Perfor-

7.500 2 mance gezeigt. Mitausschlaggebend fir das Vertraven der Inves-
5.000 = toren war die Tatsache, dass sich die Auswirkungen der Corona-
2500 : Pandemie spUrbar verringert haben. Durch den Krieg in der Ukra-
0 % ine und die damit forcierte Inflation haben sich die Wachstums-

perspektiven - zumindest fur dieses Jahr - allerdings eingetribt.
Die Unsicherheit bezuglich der konjunkturellen Perspektiven und
die weitere geopolitische Entwicklung spiegeln sich zumindest im

Investments an den A-Standorten Q1 Ergebnis des ersten Quartals noch nicht wider.
in Mio. € w2021 m2022
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3.000
) UMSATZ IN DEN A-STANDORTEN ERSTMALS UBER 10 MRD. €

2.500 Besonders stark zeigten sich die Markte in den A-Standorten, die
mit gut 10,9 Mrd. € auf rund 55 % des Umsatzes kommen. Erst-

2000 § mals wurde auch die 10-Mrd. -€-Marke bereits im ersten Quartal
1500 ; geknackt und eine neue Bestmarke aufgestellt. Nahezu gleichauf
2 andie Spitze gesetzt haben sich mit jeweils gut 2,5 Mrd. € Frank-

1.000 : furt und Berlin. FUr die Hauptstadt entspricht dies einer Steige-
£ rung von 76 %. In der Bankenmetropole legte das Volumen sogar

S0 £ um Gber 150 % zu, sodass auch hier ein neues Allzeithoch zu ver-
0 2 zeichnen ist. Nur knapp gescheitert an der 2-Mrd.-€-Schwelle ist

Berlin Disseldorf Frankfurt Hamburg ~ Koln  Monchen Stuttgart Hamburg, wo 1,98 Mrd. € registriert wurden. Deutlich Uber eine
Milliarde wurde in Disseldorf mit gut 1,6 Mrd. € verzeichnet.
Muinchen erzielte mit knapp 1,1 Mrd. € ein gutes Resultat (+53 %),
obwohl der Portfolioanteil gering ausfiel. Verdreifacht hat sich
das Resultat in Stuttgart, wo rund 760 Mio. € registriert wurden.

Investments nach Objektart in Deutschland Q1
in % m 2022 m2021

Buro
> DIE HALFTE DES UMSATZES ENTFALLT AUF BUROS
Einzelhandel , , . , , ) . .
. Spitzenreiter sind wie auch in den Vorjahren Buros, auf die rund
Logistik g die Halfte des Ergebnisses entfallt. Mit einem Umsatz von knapp
; 9,8 Mrd. € stellen sie nicht nur eine neue Bestmarke auf, sondern
Hotel E konnen den Vorjahreswert fast verdreifachen. Auf Platz zwei fol-
% gen Logistikobjekte mit knapp 4,8 Mrd. €, die ihren Hohenflug
Healthcare £ fortsetzen. Mit 24 % tragen sie fast ein Viertel zum Resultat bei,
Sonstige ; so viel wie noch nie. Auf dem dritten Rang liegen Handelsimmobi-
2 lien, die auf knapp 2,1 Mrd. € und einen Anteil von 10,5 % kom-

men. Am starksten betroffen von den Nachwirkungen der Corona-
Pandemie sind Hotels, auf die lediglich 440 Mio. € entfallen.
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Investments nach Kiufer gruppen Q1 2022 > UBERPROPORTIONAL HOHER ANTEIL AUSLANDISCHER KAUFER
min% Auslandische Kaufer haben rund 11,45 Mrd. € in gewerbliche Im-
mobilien investiert und damit so viel wie noch nie in einem ersten
Quartal. Dementsprechend hoch fallt auch ihr Anteil mit 58 % aus.
Entscheidend hierfur ist in erster Linie ihr traditionell hoher An-
teil im Portfolio-Segment, der mit 82 % aber noch hoher ausfallt
als ublich. Neben dem sehr hohen Biroanteil standen vor allem
Logistikobjekte im Fokus der auslandischen Anleger. Klar an die
Spitze gesetzt haben sich nordamerikanische Investoren, die auf
einen Anteil von knapp 36 % kommen und sich damit deutlich vor
den europdaischen Kaufern platzieren, die 17 % beisteuern.
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Ubrige Investoren
*> RENDITEN IM ERSTEN QUARTAL STABIL

Nachdem die Renditen im Schlussquartal des Vorjahres vereinzelt
noch leicht nachgegeben haben, zeigten sie sich in den ersten
drei Monaten 2022 Uber alle Assetklassen und Standorte stabil.
Bei Biroimmobilien bleibt die Hauptstadt Berlin mit einer Netto-
Investments nach Herku nft des Kapitals Q1 2022 Spitzenrendite von 2,40 % damit am teuersten, gefolgt von Min-
in % chen mit 2,50 % und Hamburg mit 2,55 %. In Kéln werden weiter
2,60 % und in Frankfurt 2,65 % notiert. Unveranderte Werte sind
auch in DUsseldorf und Stuttgart mit jeweils 2,75 % zu beobach-
ten. FUr Logistikimmobilien liegen die N etto-Spitzenrenditen nach
wie vor bei 3,00 %, fir Fachmarktzentren bei 3,50 % und fir ein-
zelne Fachmarkte bei 4,40 %.

46, (06

m Deutschland
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N
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Der sehr gute Jahresauftakt unterstreicht, dass die deutschen
Immobilienmarkte weiter stark im Fokus der Anleger stehen und
diese langfristig von einer positiven Entwicklung und gewissen
Aufholeffekten ausgehen. Trotzdem ist der Blick in die kurzfristige
Zukunft so anspruchsvoll wie schon lange nicht mehr. Es gibt eine
Vielzahl von potenziellen Stérfaktoren, deren Einfluss auf die
Mdrkte nur schwer kalkulierbar sind. Dass der Krieg in der Ukrai-
ne und die Sanktionen das Wirtschaftswachstum gegeniber den
Entwicklung der Spitzenrenditen (netto) Prognosen von Ende 2021 verlangsamen werden, ist unbestritten
—Biro* —Geschaftshiuser* Logistik* und spiegelt sich in den korrigierten Prognosezahlen der groflen
—Shopping Center Fachmarkte Fachmarktzentren Wirtschaftsinstitute eindeutig wider. Auch die damit einhergehen-
8% de Inflation dirfte sich in einer geringeren Kaufkraft niederschla-
gen. Die sehr guten und uberdurchschnittlichen Biroflachenum-
sdtze im ersten Quartal zeigen aber, dass es aufgrund der ge-
bremsten Wirtschaftsentwicklung wahrend der letzten zwei Jahre
im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie Nachholpotenzial
auf den Nutzermarkten gibt. Deshalb spricht aus heutiger Sicht
einiges dafur, dass die Nutzermadrkte ein stabilisierendes Element
fur die Nachfrage der Investoren darstellen kénnen. Vor diesem
Hintergrund dirfte die Nachfrage nach Immobilien weiter hoch
bleiben, auch wenn eine Prognose fir das Gesamtjahr kaum ab-
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 28;2 zugeben ist. Bei den Renditen ist kurzfristig eine Seitwértsbewe-
gung das wahrscheinlichste Szenario. Mittelfristig bleibt hier die
weitere Zins- und Inflationsentwicklung, gerade auch im Zusam-
menhang mit den zukinftigen Energiekosten, abzuwarten.
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