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INVESTMENTMARKT BERLIN

Investitionsvolumen Q1 »> DRITTBESTES ERGEBNIS ALLER ZEITEN

in Mio. €  mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Berliner Investmentmarkt startet dynamisch in das Jahr 2022.

3500 Mit einem Transaktionsvolumen von 2,5 Mrd. € wurde nicht nur
das Vorjahresergebnis um 76 % Ubertroffen, sondern auch der

3.000 drittbeste Jahresauftakt aller Zeiten registriert. Auch der zehnjih-

2500 rige Durchschnitt wurde um 55 % getoppt. Trotz der noch immer

weite Bereiche des Wirtschaftslebens beeinflussenden Corona-

200 f Pandemie setzen die Investoren weiter auf eine langfristig positi-
1500 = ve Zukunft der Hauptstadt und tatigen umfangreiche Investments,
5 um an dieser Entwicklung teilhaben zu kdénnen. Auch das auf-
1LeT 5 grund des Ukraine-Kriegs und der Sanktionen zu erwartende ge-
500 i ringere Wirtschaftswachstum im laufenden Jahr spiegelt sich auf
o § dem Investmentmarkt bislang noch nicht wider. Im bundesweiten
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ®  Vergleich hat sich Berlin gemeinsam mit Frankfgrt gn die Spitze
der groRen deutschen Standorte gesetzt. Erfreulich ist, dass so-
wohl Einzel- als auch Portfoliotransaktionen in groRem Umfang
Investments nach GréRenklassen Q1 zum guten Start beigetragen und jeweils ihr zweitbestes Resultat
in % der Historie verzeichnet haben. Insgesamt konnten in den ersten
100 drei Monaten bereits sechs Einzelverkaufe im dreistelligen Millio-
nenbereich erfasst werden.
80
- 2100 Mio. € *> GROSSVOLUMIGE DEALS MIT HOHEM ANTEIL
'ig:;goM'\i/!O: Das sehr gute Ergebnis basiert nicht zuletzt auf einem hohen

Anteil grolvolumiger Deals im dreistelligen Millionenbereich.
Insgesamt entfallen 59 % des Umsatzes auf diese GrélRenklasse.
Im Schnitt der letzten Jahre lag dieser Wert bei lediglich 41 %.

40— m 10-<25 Mio. €
m <10 Mio. € m
Dieses Resultat spricht dafir, dass die Anleger in Berlin auch vor
15“_ groflen Investments nicht zuruckschrecken, da sie an die auch

2021 2022 zukinftig gute Performance der Nutzermarkte glauben. Deutlich
niedriger fallt demzufolge der Anteil der Klasse zwischen 50 und
100 Mio. € aus, die lediglich gut 15 % zum Transaktionsvolumen
. beisteuert (Vorjahr 41 %) und damit auf dem gleichen Niveau liegt
n% 2022 m 2021 wie Objekte von 25 bis 50 Mio. €. Verkaufe bis 25 Mio. € tragen
bisher knapp 11 % zum Umsatz bei.
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Investments nach Objektart Q1

Biro

*> BREITE STREUUNG BEI DEN ASSETKLASSEN

Auffallig ist die breite Streuung Uber die unterschiedlichen Asset-
klassen, die dafur spricht, dass die Kaufer an den Standort Berlin
insgesamt glauben. Mit 44 % haben sich zwar BUros erneut an die
Spitze gesetzt, ihr Anteil fallt im langjdhrigen Vergleich aber un-
terdurchschnittlich aus. Auf Platz zwei folgen die in den letzten
Jahren vielfach gebeutelten Einzelhandelsobjekte mit einem An-
teil von 22 %. Erheblich hierzu beigetragen hat der Verkauf der
Galeries Lafayette. Aber auch Logistik-Investments haben stark
zugelegt und belegen mit 15 % Umsatzanteil einen bemerkens-
werten dritten Platz.
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Investments nach Lagen Q1 > TOPCITY-LAGEN STEUERN RUND EIN DRITTEL BEI

in % = 2022 m2021 Nachdem die Topcity-Lagen in den letzten Jahren unterdurch-
schnittliche Umsatzbeitrage leisteten, wofur das mangelnde Pro-
duktangebot verantwortlich war, erlebten sie im laufenden Jahr
bisher eine Renaissance. Mit knapp einem Drittel (804 Mio. €) des
Ergebnisses haben sie sich an die Spitze der Berliner Lagen ge-
setzt. Ausschlaggebend hierfir war der Verkauf mehrerer groRer
Geschéaftshauser. Nahezu gleichauf liegen erneut die Nebenlagen
(32 %). Im Blickpunkt der Investoren standen hier vor allem Ent-
wicklungsgrundsticke und Logistikobjekte. Aber auch die ver-
gleichsweise hohen Anteile der City (gut 19 %) und der Cityrand-
Lagen (16,5 %) unterstreichen, dass die Anleger nicht nur auf die
innerstadtischen Top-Standorte reflektieren, sondern Interesse
an ganz unterschiedlichen Lagequalitaten haben.

Topcity
City
Cityrand
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) INVESTMENT MANAGER STARKSTE KAUFERGRUPPE

Insgesamt kommen drei Investorengruppen auf zweistellige Um-
Investments nach Kaufergruppen Q1 2022 satzanteile. Mit groBem Abstand an die Spitze gesetzt haben sich
min% die Investment Manager, die 42,5 % zum Gesamtumsatz beitragen
und sich vor allem einige grolvolumige Objekte gesichert haben.
Auf dem zweiten Platz folgen dann bereits Projektentwickler mit
einem Anteil von gut 19 %, die in erster Linie in Logistikobjekte
und Entwicklungsgrundsticke investiert haben. Vervollstdndigt
wird das FUhrungstrio von Equity/Real Estate Funds, auf die wei-
tere gut 16 % entfallen.

Investment/Asset Manager
Projektentwickler
Equity/Real Estate Funds
Spezialfonds
Geschlossene Fonds

S d
taatsfonds ¥> RENDITEN IM ERSTEN QUARTAL STABIL

Nachdem die Renditen im letzten Jahr noch spirbar nachgegeben
hatten, haben sie sich im ersten Quartal 2022 stabil gezeigt. Fur
BUros liegt die Netto-Spitzenrendite unverdndert bei 2,40 %, fur
Geschaftshdauser bei 2,80 % und fir Logistikobjekte notiert sie
weiterhin bei 3,00 %.

Immobilien AGS/REITs

Ubrige Investoren
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Spitzenrenditen (netto) nach Objektart *> PERSPEKTIVEN

—Biro —Geschéftshauser — Logistik Zwar ist die Entwicklung der Investmentmarkte aufgrund der
8,0% Unsicherheiten im Zusammenhang mit dem Krieg in der Ukraine
- 0% und den Auswirkungen auf die Konjunkturerholung schwierig zu
' prognostizieren, es deutet aber vieles darauf hin, dass die Inves-
6.0% & toren unverandert grofles Interesse am Standort Berlin zeigen
5.0% £ werden. Vor diesem Hintergrund ist auch im laufenden Jahr von
4,0% 2 einem Investmentumsatz Uber dem langjahrigen Schnitt auszuge-
30% \ ¢ hen. Hierfur spricht nicht zuletzt, dass sich bereits eine Vielzahl

4 e— 2 . . . \
2.0% s von grolBvolumigen Verkaufsobjekten im Markt befindet und auf
£ eine grolle Nachfrage trifft. Bei den Renditen zeichnet sich kurz-
1.0% % fristig eine Seitwartsbewegung ab. Die mittelfristige Perspektive
0,0% ° wird vor allem von der aktuell noch nicht abschlieRend einzu-

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 28%2 schatzenden Zins- und Inflationsentwicklung abhangen.
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